DOANH NGHILP DAU GIA 10U CONG HOA XA HOICHONGHIA VIET NAM
NHAN DAI PHAT Doe ljp =Ty do ~ Hynh phic

Sh 56-2026/11DCG-DP Criar Led, ngary 12 thang: 10 nam 2026

, ~ THONG BAO DAU GIA
(Vv dau gid quycn sir dung dat thyee hien diran Khach san. trung tam
mua sim phitc hgp phudmg Pleiku, tnh Gia Lai)

(Lan 3)

LNGUOICO TALSAN DAU GIA

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TINH GIA LAI

Dia chi: $6 210 dudmg Dién Hong, phuimg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
ILTO CHOC HANH NGHE DAU GIA TAISAN

DOANH NGHIEP DAU GIA TU NHAN DAI PHAT

Dia chi: $6 239A duimg Duy Tan, phudmg Dién Hong, tinh Gia Lai,

. £ . ‘. oA ’ . A a ,
1. Tai san dau gia:Vi tri, dién tich, danh muyc loai dat, quy mo du an,
o n ek A on ’ \ A A ’ Ko X N A
hién trang, ticn dj thye hién dy 4n va cic yéu cau khice doi vai nha dau tu
I.1. Vi tri: Thudc phudang Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gici kha dat ticp gidp:

+ Phia Dong : Giap dat nhom nha @ (6 phd [-O1111.23);

+ Phia Tay  : Giap duang Tran Hung Dao, 1§ gii 30m:

+ Phia Nam  : Giap dudng Hing Vuong, 1§ gidi 26m:

+ Phia Bdc  : Giap dit nhom nha & (6 phd 1-OH11.23).

1.2. Dién tich: 4.680m”.

1.3.Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duge UBND phudmg Pleiku ph’é
duyét Quy hoach tong mat bang chinh trang dé thi khu khach san S¢ San tai Quyct
dinh 80 2465/QD-UBND ngay 01/12/2025.

Béang co cau str dung dat du an nhu sau:

Béng co cau sir dung dit S ~—:
Stt Chire niing N I)Fic-n tich (m?) STy 1 (%) t
I | Dt xiy dung cong trinhm - o "2.‘7<50',() | 58,8 |
1| Dt xay dyng cong trinh chinh (gom khéi 6| 27340 584
va khoi théap) e | l
2 | bt xay dung cong trinh phu 16.0 ' 0.3
Wll* D({t \;ll’(;'l; I~1ﬂ()‘:-|‘,‘;iiuh quan 4806,5 10,4 ;
111 | Dit giao ll;(’mg, san bii n(an - » 1.443,5 | 30,8 i
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Iun;.,du;nlich khu d.n 468()() ’ moo ]

s l ()uy mao (lu an:

1.4.1. Laa, th ti¢u quy h(mc.h ](I(.Il triic

B ang th ll(‘ll quy h().lcvh‘ klcn lllIL "
" P Chi tiéu Chi tiéu )
Stt Loai chi ticu theo QHPK | quy hoach Pon vi

1| Dién tich khu dét 46800 | 4.680,0 m?
2 | Dién lich \‘\y (lun,(,, toi da 2.734,0 m?

- Dién tich xdy u’ung /(/7_()”1_?;';- N 2.734,0 m?
- l)/c/; tich xay ding khdi thap 1.568,6 m?
3| Dién tich sin i da 32.896,4 m?

- Dién tich sén khéi dé 10.936,0 m?

- Dign tich san khdi thdp 21.960,4 m?
A'_T' ¥“mg—z cao xdy dung toi da 18,0 Tang
- ~—/ j(fﬂg cao 16i da khoi dé 4,0 Ting

- Tang cao téi da khdi thp 14,0 Tang

5 | Mat d¢ xiy dung toi da 58,4 %
- Mt dg xdy dung 6i da khéi dé| <76 (*) 58,4 %
- Mat d xdy dung téi da khéi <71 (*) 33,5 %
thap
6 | H¢ ;6 sit dyng dit toan khu tdi <13 7,0 Lan
da
(*) Tinh todn dua trén quy mé céng trinh tdng cao theo bang 2.10 QCVN
01 202//8/\’D

| 4 2. Cong sudt thiét ké va san pham dich vu:

- Xay dung td hop cong trinh hdn hop véi tong dién tich san xdy dung (khong
bao gdm ting hdm) khoang 32.896,4m”.

- San pham, dich vu: Trung tdm thuong mai, dich vu téng hop va khéch san
tidu chudn 4 sao (quy md toi da 300 phong), khach san, nha hang, trung tim hoi
nghi trién 1dm, mua sim va cic dich vu khac khong hinh thanh chie ning 6.
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1.5. Hién trang, nguon goc dat: Dat da boi thudmg, giai phong mét bing xong.
Hién do Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan ly (trén dat co tai san thudc

s& hitu ciia Nha nudc).

1.6. Tién do thuc hién du é4n:

Du 4n hoan thanh trude 36 thang ké tlr ngay ¢6 Quyét dinh giao dat, cho thué
dat ctia cap c6 tham quyén nhu sau:

- Tr thang thir 01 dén hét thang thir 03: Thyc hién song song va hoan thanh
céc tht tuc hanh chinh vé& dau tu, xdy dung, dit dai, mdi trudong va phong chay
chira chay va chuan bi céc diéu kién can thiét dé khai cong du én.

- Tur thédng 04 dén trude thang thir 35: Trién khai thi cong xdy dung, hoan
thanh ph?m thd va cong tac hoan thién toan bg cong trinh.

- Thang thi 36: Hoan thanh dy an va di vao hoat dong.

1.7. Cac yéu cau khéac doi véi nha dau tu

- V& diéu kién nang lyc nha dau tu: Nha dau tu tham gia dau gia phai dap (ng :0=

cac diéu kién: ‘ -
+ C64 von chu s& hitu dé thue hién du an khong thap hon 20% tong von dau tr so AN

A A1
bd. A
It

+ Phai 1a nha dau tu trong nude hodc dép tng day du cac didu kién vé tiép can
thi truong va bao dam qubc phong, an ninh theo y kién ctia Cong an tinh va Bo Chi 16
huy Quén sy tinh. &
- Nha déu tu tring dau gia ¢6 trach nhiém thuc hién déy di cac tha tuc vé dau tu,
dét dai, xdy dung, mdi truong, phong chay chita chay, chép thudn do cao tinh
khéng va céc thu tuc khac c6 lién quan trude khi trién khai thi cong

2. Muc dich sir dung dét, hinh thic giao dat, thoi han siv dyung dit va
thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich sir dung dit: Dau tw xdy dung Khéch san, trung tdm mua sam
phirc hgp phuong Pleiku, tinh Gia Lai; cu thé theo bang co cdu sir dung dét tai
khoan 3 Piéu 1 Quy dinh nay.

2.2. Hinh thic cho thué dét, thoi han cho thué dat: Nha nué6e cho thué dit tra
tién mot 14n cho ca thoi gian thué thong qua hinh thie déu gia quyén sur dung dat
v6i thoi han cho thué dat 1a 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 ndm (Ké tir ngay nhé déu tw duge quyét
dinh giao ddt, cho thué dat)

3. Tinh trang phap ly ciia tai sin:
- Tinh trang phép ly: Theo cac Quyét dinh:

o
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- Quydt dinh s 508/QD-UBND ngay 05/11/2024 ctia UBND tinh vé viée phé
duyét dd an Quy hoach phan khu xdy dung phudmg Hoi Thuong, thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai:

= QuyCt dinh 6 209/QD-UBND ngay 18/4/2025 ctia UBND tinh v& viéc phé
duyét D6 an didu chinh cuce b quy hoach phéan khu xay dung phuong Hoi Thuong,
thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai:

~+ Quyétdinh s 2465/QD-UBND ngay 01/12/2025 ciia UBND phutmg Pleiku
vé€ viée phé duyét Quy hoach tong mat bang chinh trang do thi khu khéch san Sé
San:

+ Quyét dinh s 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach déu gid quyén sir dung dét, thué dat nam 2026 dbi vai cac quy dat
do tinh quan ly;

Quyct dinh 56 629/QD-UBND ngay 10/2/2026 cita UBND tinh vé viéc chdp
thuan cha truong dau tu du dn Khach san, trung tdm mua sdm phtrc hop phuong
Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh sé 2635/QD-UBND ngay 18/6/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chép thuan diéu chinh chu truong dau tu du dn Khach san, trung tam mua sim phtrc
hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai

+ Quyét dinh s6 2709/QD-UBND ngay 24/6/2026 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén str dung dat thuc hién du an Khach san,
trung tdm mua sdm phirc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 3152/QD-UBND ngay 27/7/2026 ctia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét gid khai diém dé td chae dau gia quyén str dung d4t thuc hién du 4n
Khach san, trung tdm mua sam phtrc hop phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

- Quyét dinh s6 3208./QD-UBND ngay 31/07/2026 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viée ddu gia quyén st dung dét thuc hién du an Khéach san, trung tAm mua sam
phtc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai

+ Mdt s6 van ban, quyét dinh ¢6 lién quan dén tai san diu gia

4.Tong gid khéi diém ciia tai sin ddu gia: 151.102.897.740 déng
(B(flzg chiv: Mgt tram ndam muwoi mot ty, mot tram Ié hai triéu, tim tram chin
muoi bdy nghin, bdy tram bén muwoi dong).

Trong do:
- Gid khoi diém déu gid quyén sir dung dét: 138.083.002.200déng;
- Gid tri tai san trén dat: 13.019.895.540 ddng;

5. Tién dit truéc 20% gia khéi diém: 30.220.579.548 dong (Bdng chit: Ba

muoti (v, hai tram hai muoi triéu, nam tram bay mueoi chin ngan, nam trém bén
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mueot tam dong)

- Ngudi tham gia dé au gid phai nop ién dat trude vao tai khodn me (i Ngan hang
ciia DOANH NGHIEP DAU JGIA TU "NHAN DAI PHAT.,

Tén tdi khoin ndp : DOANH NGHIEP DAU GIA TU NHAN DAl PHAT
S6 tai khosin : 119002866956 tai Vietinbank chi nhdnh Gia Lai

Noi dung ghi trong gid ) chuyén ticn: (7én Cong 1/ Nguoi tham gia ddu gic) ngp tién
At trude daw gid d dn khdch san, trung tdm mua sdm phive hop phiong Pleiku,
tinh Gia Lai.)

- L y: DI voi 16 ehire thi bit buge phdi dugce chuyén khoan tir tai khoan cua 6
chire tham gia déu gid.

- Thoi gian ngp llcn it trwde: Ngudi tham gia ddu gia phdi ndp (ién dit trudie
va Lhuyu\ chimg tir cho & chire hanh n;_,hc déu gid chiim nhit dén 16 gio 00 phat
ngay 11/11/2026 (khong ap dung ndp tidn dat trude bing chimg thu bdo lanh ngan
hang).

6. Buée gid 2% gia khoi diém: 3.022.057.954 dong (Bing chii: Ba 1y,
khong tram hai mueot hai trigu, khéng trém ncim muoi bay nghin, chin (ram ndm
muoi tir dong).

7. Tién mua hd so moi tham gia diu gid: 1.000.000 dong/hd so.

Tién mua hd so mdi tham gia ddu gia ndp bing tién mit hode chuyén khodn vao
tai khodn ctia Doanh nghiép chim nhét dén 16 gio 00 phit ngay 28/10/2026.

Néi dung nép tién: (Tén Cong ty/ Nguoi tham gia ddu gid) ndp tien mua ho so
dau gid diw an khdch san, trung tam mua sam phicc hop phuong Pleiku, tinh Gia
Lai.

8. Thoi gian va dia diém xem tdi sin: Trong gitr hanh chinh lién tuc ké tir ngay
niém yét tai san déu gia cho dén trurde ngdy mé phién déu gia, tai noi o tai san déu gid.

- Dia diém xem tai san: Tai noi ¢6 (i san tai phudng Pleiku, tinh Gia Lai.

- Dia diém xem gidy to lién quan dén tai san: Trong git hanh chinh tai Trung tim
phat trién quy dét tinh Gia Lai (dia chi: S 210 dudng Dién Hong, phuong Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai) va Tai Doanh nghi¢p déu gia (u nhan Dai Phat (dia chi: SO 239A
dudng Duy Tan, phudng Dién [6ng, tinh Gia Lai),

- Trude khi ding ky tham gia dau gid. nguoi tham gia (ldll gid phai xem tai san
ddu gid, thuc trang, ha tang k¥ thudt, v.v...., Trung tam phat trién quy dit tinh Gia Lai
va Doanh ng,lmp dau gia tw nhin Dai I’hql l\hono chiu trach nhi¢m déi voi trudmg hop
nguoi tham gia diu {,m (31 san khong xem thyc (¢ 1ai san ma vin ndp ho so va tién dat
trude dang ky tham gia ddu gia.

9.Ddi tugng va diéu kién dwge tham gia diu gid quyén sit dung dét thye
hién dy an:

9.1.Ddi twgng tham gm (Iau gid: T4 chire, cd nhan (goi chung la Nha dau )
c6 du didu kién tham gia diu gid quyén sir dung da it theo quy dinh cua Luat dét dai, Ludt
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Nha o, Ludt Kinh doanh bét ddng san, Lujt ddu gia (i san va van ban hudng dan phép
[ugt khie co lién qn n thi ding ky tham gia ddu gia quyén st dyng dit.

* HO so ;,mn:

- 01 phiéu dang ky tham gia déu gid theo mau do Doanh nghi¢p phat hanh, trong
do ¢o noi dung cam két sir dyng dét ding muc (Iu,h dung, quy hoach duge phé duyét;
cam két khong vi pham quy dinh ctia phép ludt vé dét dai; cam két thye hién cée quy
dinh hién hanh vé& bdo v¢ moi trudmg; cam két dam bao dit vén chii sov hitu; ¢6 bang
danh sdch dur an dang thue hicén, néu m céce khodn dau tu tai chinh dai han khéc; ¢6 bang
nang luu tai dnnh cuia nha dau (g,om von chi sor hitu cam ku sur dun& cho dy an va
cde s6 1iéu vé& von chu sé hitu ctia nha dau (ur); cam két ng,uon von cung cap tai chinh, tin
dung cho nha dau tr va thue hién ddy da, kip thosi vé nghfa vy nop tién tring dau gia
theo quy dinh.

- D nang lye hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gi{l

+ Déi vai 16 chire tham gia déu gid: Nguoi dai dién cho mot td chuc kinh té
dang ky va tham gia déu gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luét cua td chire dé
hoac la nguoi ¢ di nang lyc hanh vi dan sy duge Thu trudng td chirc, don vi ty
quyén tham gia du gid. Viéc ty quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va
dong déu cia 18 chie, don vi.

+ D41 voi cd nhan tham gia ddu gia: Phai la ngudi ding tén trong Phiéu
dang ky tham gia ddu gia, nguoi dang ky tham gia dau gi4 phai c6 du nang luc hanh
vi dan su theo quy dinh cta phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi
phai co uy quyén cua ngudi dang ky tham gia dau gid. Viéc uy quyén phai duogc
thuc hién bang van ban va phai duge cong chimg, chiimg thyc theo quy dinh.

- Tién mua ho so moi tham gia dau gia:
+ Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi ddu gia dé dang ky tham
gia ddu gid quvm str dung dét theo quy dinh ciia phép ludt cé lién quan;

+ Tién mua hd so moi tham gia dau gid: Trén co s& gia khoi diém khu dit va
mic thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo
Tai chinh. Tién mua hd so déu gid 1a khoan thu khong hoan tré lai cho cac Nha dau
tu khi dang ky tham gia dau gid, trir truong hop khong t6 chirc cude dau gia theo
théng bdo hodc khong du diéu kién td chirc déu gid theo quy dinh thi tién mua hd
so dau gia dugc trd lai cho cac nha déu tu tham gia d4u gia.

9.2. Diéu kién tham gia diu gia quyen sit dung dat dé thue hién dy an:

9.2.1. T6 chirc tham gia d4u gi4 quyen stt dung dat trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 ciia Luét Dét dai ndm 2024 phdi c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luat D4t dai nim
2024.

- Thudce déi tugng duge Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120 cia
Luat Dt dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Dét dai nam 2024 déi
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voi truong h‘Qp giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau e ¢6 nang luce trong
viéc phat trién du an;

- Didu kién khac theo quy dinh cua phap lugt vé dau gia tai san.

b) Nhém cong ty 1 tip doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap lugt vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gida m¢t thira dit, khu dét hogc
mot du an gom mot hogc nhiéu thira dat thi phai théa thuén dé ctr mot cong ty
thuge nhom cong ty tham gia dau gia quyen str dung dat.

c) Phai nop tien dat truge bing 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thude ddi tugng bi cdm tham gia déu gia theo quy dinh cua phép
luat;

d) bap ung diéu kién _quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh bat dong san déi

v6i truong hop déu gia quyén str dung dét dé thyc hién du an kinh doanh bt dong san
khéc.

9.2.2. Ca nhan tham gia du gia quyén sir dung dit phai dap ting céc dicu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khodn 4 Piéu 125 Luat Dét dai nam 2024:

- Thu@c débi tugng duge Nha nudce cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat bat dai nam 2024.

- Diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop cé nhén tham gia diu gia quyen st dung dat dé thue hién du an
diu tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chire kinh té bao dam céc didu kién quy dinh tai
khoan 1 Bleu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Vice

thanh lap td chire klnh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé& dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé dAu thau va phap luat khéc ¢6 lién quan.

9.3. So' by tdng mirc ddu tu: 605.457.742.000 ddng (Bing chit: Scu trm lé
nam 1y, bon tram ndm muoi bay triéu, bay trdm bén muwoi hai nghin déng).

9.4. Piéu kién niing luc trong viéc phat trién dy dn cia Nha diu tu tham
gia diu gia:

a) Néng luc tai chinh dé dam béo str dung dit theo tién do cua du an.

- Nha diu tu phai chimg minh vdn chi sd hitu i thiéu ctia nha dau tu (kém
theo hd so) khong thip hon 20% tdng von dau tu cua du an (bao gdbm: So bo tdng
muc ddu tu cong voi tién thué dat theo gid khoi diém déu gia quyén sir dung dét)
duogc xac dinh cédn cu vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hogc két qua bao cdo ddi v6i khoan muc vén chi
s& hitu duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong co két qua bdo cdo
tai chinh hodc két qud bdo cdo d6i v6i khoan muc von chu s¢ hitu di duoe kiém
toan thuc hién trong nam thi dung két qué bdo cao tai chinh hoac két qua bao cio
ddi v6i khoan muc vén chi so hitu dd duge kiém toan cta nam lién trude theo quy
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dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan,

+ Doi vai doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chura di 12 thang thi von chii
sO hitu dugce xdc dinh theo vén diéu 1¢ da gop theo quy dinh cta phép lujt vé doanh
nghi¢p. Nha dau tu cung cip bao cdo da duge kiem toan doi vai von diéu 1€ da gop.

~ Trudmg hop nha dau t la ca nhan thi von chi s¢ hitu duge x4c dinh bang 56
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhicu du 4n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu Jap danh sAch dir 4n
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chi
so hitu cia nha dau tu dap Gmg di cho toan bd sé von chu s¢ hitu nha dau tu cam
két thue hién cho (it ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy
dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thii cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tw ma
khong phai tinh hinh tai chinh ciia mt chi thé lién két nhu cong ty me hodc cong
ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hi¢n du an:

+ Di vdi von chi s¢ hiru: Van ban cam két bao dam di vén cha so hitu theo
phuong én tai chinh cho dy én cia dai dién chii s¢ hiru, chu s& hitu hodc cong ty
me kém theo céc tai liéu chirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ Dbi voi von vay: Van ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to
chire tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cta phap luat kém theo cac tai
liéu chting minh tham quyén cia ngudi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Gidy chiing nhan dang ky doanh nghi€p c6 nganh
nghé phi hop véi du n dau tu (4p dung déi véi t chirc).

¢) Nha dau tw phai ndp tién dat truéc dé tham gia déu gia quyén sir dung dét
theo quy dinh.

d) Nha dau tur khéng vi pham quy dinh cua phép luat vé& dit dai hodc ¢6 vi
pham quy dinh cta phap luat vé& dat dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, ban

4n da c6 hiéu luc phép luat ctia co quan cé tham quyén tai thoi didm dé nghi giao dat,
cho thué dat.

d) Nha dau tu khong ldm vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nude c6 thdm quyén két ludn vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xir ly vi pham theo quy dinh cua
phap luat.

|
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¢) Nha dau tu dap vmg dicu Kign quy dinh et phap lugt vé kinh doanh bit dong
san.
@) Nha dau tr cam két thye hi¢n ¢de quy dinh hi¢n hanh vé bio ve moi trudmg,
h) Nha dau tr khong thuge cde trudng hop khong duge dang ky tham gia diu
gid theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 38 Lugt l)Jll il i san sO 01/2016/Q111 4 ngdy
17/11/2016 va Ludt stra déi. bd sung mot s6 didu cua L udit Diu 210 i san 5o
37/2024/QHI1S ngay 27/6/2024
¥ Nha dau ne phai nop hai (02) bg ho so dicu kién nang hee ciia Nhe e
te tham gia dau gid va ho so dang ky tham gia dau gid. Ho so dieoe dong thanh
hai (02) tdap, bo vao hai (02) bi ho so, niém phong va nop cho Doanh Ng ghi¢p cleiun
gia ti nhan Dai Phdt theo ding thoi gian quy dinh. Ho so s¢ dwpe cluyén giao

cho Ngueoi ¢é tai san ddu gia a'c thiee hién viée xét ho so nang lire ciia Nha ddu tie
theo quy dinh ciia phap ludt vé dau gid dé thue hién di dn.

10. Thoi gian, dia diém ndp hd so ditu kién ning lye ciia nha diu tw
tham gia diu gis va ho so' diing ky tham gia diu gid:

Nha dau tu phai ndp hai (02) bo ho so diéu ki¢n nang lye ciia Nha diu
tham gia ddu gia va hé so ding ky tham gia ddu gid. Hd so duge dong thanh hai
(02) tap. bo vao hai (02) bi hd so, niém phong va ndp cho Doanh Nghiép déu gid

tu nhan Pai Phat theo ding thoi gian quy dinh. g
- Thoi gian ndp ho so diéu kién nang lyc cia nha diu tu tham gia ddu gia va <
hé so dang ky tham gia ddu gid: K& tir 08 gidr 00 phiit ngay 13/10/2026 dén 16 gio
00 phiit ngay 28/10/2026. !
- Dia diém nop: Tai Doanh Nghiép diu gia tu nhan Dai Phat (dia chi: S6 239A \
dudng Duy Tan, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai). -

- Nguoi mua va nop hd so tai Doanh Nghiép diu gia tu nhan Dai Phat phai co
gidy gidi thiéu hodc gidy ty quyén trir trueong hop ngudi mua va ndp hé so la ngudi dai
dién theo phép luét.

11. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tri gis vong giin tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiéu tra gia gian tiép (vong 1): Chim nhit dén 16 gio 00 phut
ngay 10/11/2026.

- Pia diém nop: Tai Doanh Nghi¢p déu gia tw nhan Dai Phat (dia chi: SH 239A
duong Duy Tén, phuong Dién Hong, tinh Gia Lal)

12. Thoi gian, dia diém to chirc ddu gia: Nhitng ho so dang ky tham gia
dAu gia dap ang diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da nop | ho so
dang ky tham gla déu gla nop phleu trad gid vong gian tlep (vong 1) va nop tién dat
trude thi dugc tlep tuc ddu gid.

- Thoi glan t& chtic phién d4u gia: 9 gio' 00 pht, ngay 13/1 1/2026

- Dia diém td chirc phién déu gid: Tai try s& Trung tam phat ién quy ddt tinh
Gia Lai (dia chi: S6 210 duong Dién Héng, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai).

13. Phuong thirc ddu gia: Tra gid 1én.

14. Hinh thire ddu gia: Két hop gilra dau gia bana bo phiéu gian tiép voi dau
gia bing bo phiéu truc tiép tai phién dau gia (Chz tiét thé hién trong quy ché dau
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wid).

15, Phidu tra gid hop 18, khong hop 1€ cich ghi phiéu:

- Phidu tra gia hop 1& 1a phiéu do Doanh Nghiép d4u gi4 tr nhan Dzi Phét
phit hanh, trong do quy dinh vé quyén sir dung dét du gi4, ho tén va Cin cudc
cong din/ein cude, ho chicu hode giz’]y tér tuy than cia Nha dau tur tham gia déu gia,
gid khoi diém, gia tra va gid tra phai duge viét bang s6, bang chir, don vi tinh VND,
ghi diy du ngay. thang. nam ké ca ho, tén ciing nhu chir ky ciia Nha dau tu tham
gia (i gid bang mye bat bi mau xanh thong thirimg, khong thy x6a; truimg hgp viét
nham (hi xin (& phiéu tra gia khac dé viét lai cho phi hgp nhung phai dam bao thoi
gian bo phicu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khdi diém cong it nhét
mot bude gia.

Tai vong bo phiéu fra gia trire liép tai phi¢n déu gi4 thi Nha dau tu tham gia
diu gia duoc phat i phiéu tra gia va ghi day da noi dung ciia tés phiéu tra gia nay
ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu t& phiéu tra gia ghi khoéng da ndi dung quy dinh
trong t& phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia hai (02) phit theo quy
dinh thi dugc coi 1a phiéu tra gia khong hop 18 va khong duge tiép tuc tham gia du
gia & nhitng vong tiép theo.

16. Trinh ty thi tuc niém phong, mé niém phong thiing phiéu

- Vong déu gia thi 01 (vong diu gia bing b phiéu gian tiép):

t Khi dang ky tham gia ddu gia, Nha dau tu tham gia ddu gia dugc nhén
phiéu tra gia, hudng dan vé cach ghi phiéu, thai han nop phiéu tra gia va budi cong
bé gid; duge 16 chire ddu gia tai san gi6i thiéu tai san diu gia, nhic lai gid khoi
diém trong trudong hop cong khai gia khai diém, tra 161 cau héi cua Nha dau tu
tham gia ddu gia va céc noi dung khac theo quy ché phién dau gia.

+ Tai vong dau gia bing bo phiéu gian tiép cta phién dau gia, Nha dau tu
tham gia d4u gia thuc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép va gia tra phai la gia khoi
diém cong thém it nhat mot bude gia va phai tra tron budc gia.

+ Phiéu tra gi4 ciia Nha dau tu tham gia d4u gia phai dugc boc bing chét
licu bao mat, cé chit ky ctia Nha déu tu tra gia tai cAc mép ctia phong bi dung
phiéu. Phiéu tra gia dugce gt qua duong buu chinh hodce dugce ndp truc tiép va duogc
t6 chtrc ddu gia tai san bo vao thang phiéu. Thing phiéu phai duge niém phong
ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bb gia da tra cia Nha dau tu tham gia dau gia, Du gia vién
diéu hanh phién ddu gia giGi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; doc Quy ché phién
diu gia; cong bd danh sach cac Nha dau tu tham gia ddu gia va diém danh dé xac
dinh Nha dau tu tham gia ddu gia; DAu gia vién diéu hanh phién déu gia moi cac
thanh vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gid gidm sat vé sy
nguyén ven cia thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat

10

Duogc quét bang CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

thi ddu gia vién tién hanh boc niém phong cua thing phiéu. Sau d6. Ddu gia vién
di¢u hanh phién déu gid moi cac thanh vién gidm sat va it nhat mot Nha dau tr
tham gia ddu gia giam sat sy nguyén ven cta timg phiéu tra gia va tién hanh boc
timg phiéu tra gid, cong bd sb phiéu hop 1¢, sb phiéu khong hop 1¢, cong bé ting
phiéu tra gia va cong bd phiéu ¢ gia tra cao nhit cia vong nay va chon cac phiéu
trd gid cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé td chirc thuc hién vong dau
gid tiép theo, dong thoi tiép tuc moi cac Nha dau tu tham gia déu gia du dicu kién
tham gia diu gid & vong déu gia tiép theo (vong ddu gia bing bo phiéu truc ticp tai
phién dau gia).

+ Tai budi cong bd gia ctia Nha dau tu tham gia ddu gia da bo phiéu tra gid
gidn tiép (vong 01), Pdu gia vién t chirc ddu gia chon cac phiéu tra gid cao tir thit
nhét dén phiéu tra gia cao thir ba dé td chire thyc hién vong dau gia tiép theo la dau
gia biang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia. Truong hop co s lugng phiéu tra gia it
hon ba (03) phiéu thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong déu gia tiép theo la dau
gia bing bo phidu trye tiép tai phién déu gid.

Gia khoi diém ciia vong déu gi tiép theo 1a gia cua phitu trd gid cao nhét
clia vong trude lién ké.

Bugrc 2: Hinh thire ddu gia bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia:

Trinh ty ddu gia bo phiéu trye tiép tai phién ddu gi4 theo khoan 1, khoén 2
Piéu 42 cta Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira
ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Déu gia tai san s 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024, cu thé:

- Vong diu gia thir 02 tré di 4p dung dAu gia bing b6 phiéu tryc tiép tai
phién du gia:

Gi4 cao nhét cua vong diu gia trude lién ké 14 gia khai diém cho vong dau
gia sau lién ké.

+ Nha dau trr tham gia d4u gid dugce phat mot (01) to phiéu tra gia, ghi day du
thong tin trong phiéu tra gid va gia mudn tra vao phiéu ctia minh nhung gid tra phai
4 gia khoi diém ctia vong thir 02 (gid cao nhét ctia vong trude lién k&) cong it nht
mot (01) bude gia. Hét thoi gian ghi phiu hai (02) phut, ddu gid vién yéu ciu Nha
diu tu tham gia déu gia nop phiéu tra gia hodc bo phiéu vao thung phiéu; kiém dém
56 phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong b6 s6 phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18,
cong bb timg phidu tra gia, phiéu tra gid cao nhét vai su giam sat cia it nhat mot Nha
diu tu tham gia diu gié;

+ Ddu gia vién cong bd gia cao nhét ciia vong bo phiéu trd gia do va dé nghi
Nha dau tu tham gia ddu gia tiép tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia

khoi diém ctia vong dau gia ticp theo la gid cao nhat di tra ¢ vong diu gia trude hicn
ke;
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¢ Tradmg hop ¢ i hai Nha ddu tr g 1én ciing (rd mire gia cao nhét, diu gia

vién 16 chire ddu gid tiép gitva nhimg Nha diu tr cling tra gia cao nhét dé& chon ra

Nha didu tr tring ddu gig, Néu ¢6 Nha ddu tr ted gid cao nhét khong dong y du gia

tidp hoiic khong co Nha ddu tu tra gia cao hon thi déu gid vién té chiic boc tham dé
chon ra Nha ddu tu tring ddu gid.

Fai vong dédu gid tiép theo. néu khéng ¢6 Nha ddu tu tham gia dau gia thi

Nha ddu tw co phiéu hodc gid tra cao nhit cua vong trude lidn k& 1a Nha dau tu

tring ddu gia.

Phién ddu gia két thic khi khéng con Nha dau tu tham gia tra gid. Pau gia
vién cong bo Nha dau tu tra gia cao nhat va cong b Nha dau tu d6 la ngudi tring
ddu gid.

17. Nhig van dé khong néu trong Thong bao déu gid nay thi thuce hién theo Quy
ché ddu gia do do Doanh nghiép dau gia tu nhan Pai Phat cung cap (da phu chat bao
mat).ban hanh. cic Quyét dinh clia UBND tinh, bao gdm: Quyet dinh s6 2709/QD-
UBND ngay 24/6/2026; Quyét dinh s 3152/QD-UBND ngay 27/7/2026; Quyet
dinh s0 3208./QD-UBND ngay 31/07/2026 va céc van ban quy pham phap luét co
lién quan.

Moi chi tiét vui long lién hé:

Doanh noluep Piu gid tw nhan Dai Phat.

Bia chi: S6 239A dudng Duy Tén, phudong Dién Hong, tinh Gla Lai.

Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Dia chi: $6 210 dudng Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

Noi nhdn:

- UBND tinh Gia Lai (bao cao)

- Trung tam Phdt trién quy dat tinh Gia Lai (luu hé s,

niem wl)

- So Néng nghiép va Moi truong (dé biéy);

- So Tai chinh Gia Lai (c'fe bzet)

- So Tu phép Gia Lai (dé [71(:‘[)

- So Xay dung Gia Lai (dé biél), :
L"‘B:VD {]hu(;_ng Pl’elku‘ (noi co. tai san); _ Pftong Thai T Lam

- Niém yét thong bdo céng khai theo quy dinh,

- Website DGTS; taisancong.vin;

- Lirn VT- TTPGTSPK.
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DOANH NGHIEP DAU G IA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN DAl !’ll/\l Doce lip - Ty do — Hanh phic

Sé: 58-2026/QCDG-DP Gia Lai, ngay 12 thang 10 nam 2026

QUY CHE PHIEN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Viv diu gid (]l!yél,l str dung dét thue hién dy dn Khéch san, trung tim
mua sam phire hop phwong Pleiku, tinh Gia Lai
(Lan 3)

I- CAN CU PHAP LY

Can cit Bé Ludt Dan sur s& 91/2015/QH 13 ngay 24/11/2015,

Can cir Ludt Pat dai s6 3]/2024/QH5 ngay 18/01/2024,

Can cir Lugt Bau gid tai san 56 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016; Ludt sia
déi, b6 sung mét sé6 dieu cia Ludt Ddu gid tai san sé6 37/2016/QHI5 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia C hinh phit qity
dinh chi tiét mgt so diéu cuia Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH 14 duge sia doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngcy 30/7/2024 cva Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Pat dai;

Can cur Thong tur so 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phdp quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phar
ban thong qua dau gid; chi phi ding théng bdo lia chon té chite hanh nghé ddu
gid tai san, chi phz théng bdo cong khai viéc ddu gid tréen Cong Ddu gid tai san
quoc gia, chi phi s dung Céng Pdu gid tai san quéc gia dé ddu gid bdng hinh thiic
truc tuyén;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh
huéng dan vé ché do tai chinh frong hoat dong dau gid tai san, quy dinh viéc thu, chi,
quan ly va su dung tién bn hé so moi tham gia dau gid, tién ddt_truce cia nguoi
tham gia dau gid khong duoc nhan lai theo quy dinh cia phdp lut vé ddu gid i san

Can ci Quyét dinh 56 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sie dung ddt dé Nha nudie
giao dat cé thu tién sir dung dat hodic cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
Hudng dan vé ché dg tai chinh trong hoat djng Pdu gid 1ai san; Quy dinh viéc thu,
chi, quan ly va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddr tr woe cua
nguoi tham gia déau gia khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cua Phdp lut vé Dau
gid tai san,;

Can cir Quyét dinh s6 508/0D-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét do dn Quy hoach phdn khu xdy dwng phiong Hoi Thuong, thanh
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pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cur ()uyer dinh 56 209/Q0P-UBND ngay 18/4/2025 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét Do dn diéu chinh cuc bé quy hoach phdn khu xdy dung phuong Hoi
Thirong, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai:

Can cit Quyét dinh sé 2465/QD-UBND ngay 01/12/2025 cia UBND phuong
Pleiku veé viéc phé duyét Quy hoach /ong mdt bang chinh trang do thi khu khach
san Sé San;

Can cir Quvét dinh s6 373/0D-UBND ngay 28/01/2026 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét Ké hoach ddu gid quyén sit dung ddt, thué dat nam 2026 doi véi cdc
quy dat do tinh quan ly;

Can air Quyét dinh sé 629/0D-UBND ngay 10/2/2026 ciia UBND tinh vé
viée chdp thudn chii tr wong dau ti die dn Khdch san, tr ung tdm mua sam phiic hop
phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Ouyel dinh s6 2635/0P-UBND ngay 18/6/2026 ciia UBND tinh vé
viec chdp thugn diéu chinh chii tr wong dau tw dw dn Khdch san, trung tdm mua
sam phiic hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai

Can cit Quyét dinh s6 2 709/OD-UBND ngay 24/6/2026 ciia UBND tinh Gia
Lai vé vige phe duyét phwong dn dau gid quyén sir dung dat thue hién dir dn Khdch
san, trung tam mua sam plmc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 31 52/0D-UBND ngay 27/7/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gid khoi dzem dé 16 chite déu gid quyén sir dung ddt thuc hién
du an Khéch san, trung tam mua sdm phitc hop phuwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyet dinh so 3208./0D-UBND ngay 31/07/2026 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc dau gid quyén siv dung dat thuc hién dw dn Khdch san, tr ung tam
mua sam phitc hop p/mong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Vén ban 56 176 7/TTPTOD-QLPTOD ngay 08/8/2026 cua Trung tam
Phat trién quyp ddt tinh Gia Lai vé viéc gop y Quy ché déu gid quyén sir dung dat
thue hién du dn Khach san, trung tdm mua sam phicc hop phuong Pleiku, tinh Gia
Lai;

Can cit Van ban s6 2366/TTPT: 'OD-QLPTOD ngay 09/10/2026 ciia Trung
tam Phat tr ién quy dat tinh Gia Lai vé viéc tiép tuc théng bdo cong khai dau gid
quyén siv dung ddt thuc hién dw dn Khdch san, trung tém mua sidm phitc hop
phueong Pleiku, tinh Gia Lai

Sau khi thdng nhit vdi Trung tdm Phét trién quy dat tinh Gia Lai, Doanh
nghiép Pau gid tu nhan Pai Phat ban hanh Quy ché du gia tai san, gdm céc noi
dung sau:

I1- NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Tai sin diu gia, muc dich sir dung dit, hinh thuc glao dat, thoi
han sir dung dat, thoi han hoat dong cia dy 4n, gid khéi diém, tién djt truée
va tién mua ho so diu gia

1. Tai san diu gia: Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, quy mé du 4n,
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hién trang, tién d¢ thue hién du 4n va cdc yéu ciu khie dbi véi nha diu .

1.1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku. tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi6i khu dat tiép
gidp:

+ Phia Pong : Giap dat nhém nha & (6 phd 1-OHH.23):

+Phia Tay : Giap duong Tran Humg Dao, 10 giéi 30m:

+ Phia Nam : Giap duong Hing Vuong. 19 giéi 26m:

+ Phia Bic : Giap dat nhém nha & (6 phé I-OHH.23).

1.2. Dién tich: 4.680m’.

1.3. Danh muc loai dat: Theo hé so quy hoach dugc UBND phudmg Pleiku

phé duyét Quy hoach tong mat bing chinh trang do thi Khu khach san Sé San tai
Quyét dinh s 2465/QD-UBND ngay 01'12/2025.

Bang co cau sir dung dat du én nhu sau

Bang co ciu sir dung dat
| Dién tich
Stt | Chire niing B 1)
‘ (m7) . =
' - : 2
| Bﬁt x4y dung cong trinh 2.750,0 58.8 -
! | Dét xdy dung céng trinh chinh (26m khdi dé 7340 384 N
| ' khéi thap) ,)Cl
‘ Dat xdy dung cong trinh phu 16.0 0.3 E
‘ I | Daturo’n hoa, cinh quan 486.3 10,4 .
t III DAt giao thong, sin bai ndi bo 1.443.5 30.8
| Tong di¢n tich khu dit 4.680.0 100.0
1.4. Quy mo dv an:
1.4.1. Cac chi tiéu quy hoach kién tric
Bang chi tiéu quy hoach kién tric
? hi tié =
I & ks aiR L Chi tiéu .
Stt | Loai chi tiéu theo } Don vi
‘ : . quy hoach
; QHPK
1 | Dién tich khu dit 4.680,0 46800 w?
' 2| Dién tich xdy dung tbi da 27340 wm?
- Dién tich xay dung khoi dé 2.734,0 m*
f Dién tich xay dung khéi thdap 1.365.6 m-
3| Dién tich san toi da 32.8%0.4 m’

Duogc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

_ Dién tich san khdi dé | 10.936,0| m*
N ’— bién tich san khdi thap | 21.960,4 m?
4 T:;\ngz cao xAy dyng tdi da : 18,0 | Téng
- Tu:;zo cao 16i c?'t;—/\'}z(}i dé 4,0 7'cing
o - 7;;10 cao (6i da khdi thap ; 14,0| Tang
‘h:: _ | \lat (i; \a{ail_n:g—tm da 58,4 %o
| < Mt do xdy dung t6i da khéi dé <76 (% 58,4 %
‘ - Mqir do xdy dung t6i da khéi thap g71 33,3 %
6 ' H¢ so sir dung dit toan khu téi da <13 7,0 Lan
(*) Tinh tocn dyea trén quy mé cong trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD

1.4.2. Cong suat thiét ké va san phdm dich vy:
- Xdy dung (0 hop cong trinh hén hop v6i téng dién tich san xay dung
(khong bao gdm tang ham) khoang 32.896,4m?;

- San pham, dich vu: Trung tim thuong mai, dich vu tong hop va khach san
ticu thl'll’l 4 sao (quy mo t6i da 300 phong), khach san, nha hang, trung tam hoi
nghj trién lam, mua sam va céc dich vu khéc khong hinh thanh chirc ning &.

1.5. Hién trang, nguon goc dat: Pit da bdi thuong, giai phong mat bing
xong. Hién do Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan ly (trén dit c6 tai san
thudc s& hiru ctia Nha nudce).

1.6. Tién do thuc hién du an:

Du dn hoan thanh truge 36 théng ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dat, cho
thué dét ciia cdp c6 tham quyén nhu sau:

- Tur thang thu 01 den hét thang thtr 03: Thyc hién song song va hoan thanh
cac thu tuc hanh chinh vé dau tu, xdy dyng, dit dai, moi trudong va phong chay
chita chay va chudn bi cac diéu kién can thiét dé khoi cong du an;

- Tu théng 04 dén trudce thang thir 35: Trién khai thi cong xdy dung, hoan
thanh phan tho va cong tac hoan thién toan bd cong trinh;

- Thang tha 36: Hoan thanh dy 4n va di vao hoat dong.

1.7. Céc yéu cau khac ddi véi nha dau tu:

- Vé diéu kién nang lyc nha du tu: Nha dau tu tham gia diu gia phai dap
tng céc dicu kién:

+ C6 von chit ¢ hitu dé thyc hién du n khong thap hon 20% tdng vén diu tur so
bo.

+ Phai la nha dau tu trong nude hodc dap Ung day du cac diéu kién vé tiép

cén thi trudng va bao dam qudc phong, an ninh theo ¥ kién ctia Cong an tinh va Bo
Chi huy Quan sy tinh.

- Nha déau tu tring dau gia cd trach nhiém thuc hién day du cac thu tuc vé
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ddu t, dit dai, xay dyng, moi l:uung, phong chay thm chay, dmp thuan dd cao
tinh khong va cdc thi tue khie ¢6 lién quan trude khi trién khai thi cong.

2. Muyc dich sir dung dit, hinh thire gino d4t, thoi han siv dyng dit va
thoi h:_m hoat djng cia dy din
2.1. Myc dich st dyng dat: Dau tr xdy dyng Khich san, trung tim mua sim

phure hop phudng Pleiku, tinh Gia Lai: cy thé theo bang co cau s dung dat tai
diém 1.3 l\ho.m I Dicu nay.

2. Hinh thue cho thué dét. thoi han cho thué dit: Nha nude cho thu¢ dit tri
tidn mql lan cho ca thoi gian thu¢ thong qua hinh thire dau gia quyén sur dung dat
voi th(‘vl hnn cho thué dat 1a 50 nam.

Thoi han hoat ddng cvia du dn: 50 nim (Ké tir ngcry nha déu tie e
(]m'er dmh giao ddt, cho thué ddr).

\e 0 A .y p
3. Tong giid khoi (Ilun ciia tai san diu gid: 151.102,897.740 dong (Bing
chie: Mgt tram nam muoi nm! t, mt trdam 1€ hai trigu, tam tram chin muoi bay
nghin, by tram bon muwoi dong).

Trong dé:
- Gid khoi diém diu gia quyén sir dung dét: 138.083.002.200 dong:
- Gi4 tri tai san trén dét : 13.019.895.540 dong;

4. Tién dit trude: 20% (hai muoi phan trim) 16ng gia rj thra dit va tai san
trén dat, khu dat tinh theo gid khoi diém twong (mg vai s6 tién la: 30.220.579.548
donO (Bang chit: Ba muoi ty, hai tram hai muoi (riéu, ndm tram bay muoi chin
ngan, ndm trdm bén muoi tam dong).

5. Tién mua hd so ddu gia: 1.000.000 dong/ho so.

Nha déu tu tham gia dau gia phai mua ho so dau gia dé dang ky tham gia du
gia theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo Tai
Chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan ly va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat truge cua
nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phap luat vé dau gia
tai san.

Piéu 2. Ngudn gdc va tinh trang phip ly ciia tai sdn

1. Ngudn gbe: Quyén sir dung dét n6i trén thude so hiru Nha nudc.

2. Tinh trang phap ly cia tai sin:

- Tinh trang phép ly: Theo cac Quyét dinh:

+ Quyét dinh s6 508/QD-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh vé vigc
phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu xdy dung phuong Hoi Thuong, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s 209/QD-UBND ngay 18/4/2025 cua UBND tinh vé viée phé
duyét B4 an diéu chinh cuc b quy hoach phén khu xay dung phuong Hoi Thuong.
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;

i Quyet dinh sé 2465/QP- UBND ngay 01/12/2025 cua UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach téng mit biang chinh trang do thi khu khéch
san Sé San;
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Qmél dinh s 3 73/QD- l BND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé viée
phe duy ¢t K¢ hoach ddu gia quyén sir dung dét, thué dat nam 2026 déi véi cac quy
dit do tinh quan Iy;

+ Quyét dinh sé 629/QD-UBND ngdy 10/2/2026 cua UBND tinh vé viée
chap thugn chi twong dau tr dy dn Khéch san, trung tdm mua sam phtc hgp
phuong Pleiku. tinh Gia Lai:

+ Quyét dinh sd 2635/Qb-UBND ngay 18/6/2026 cua UBND tinh vé vige
chip thuan dicu chinh chu truong dau tr du an Khach san, trung tim mua sim
phite hop phuong Pleiku. tinh Gia Lai:

= Quyét dinh s6 2709/QD-UBND ngay 24/6/2026 cua UBND tinh Gia Lai
v¢ vige phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy 4n Khéch san,
trung tam mua sam phire hop phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh sé 3152/QD-UBND ngay 27/7/2026 cia UBND tinh Gia Lai
Ve vide ph¢ duyet gia khoi diém dé 16 chuac dau gia quyén st dung dét thyc hién du
an Khach san. trung tdm mua sam phtic hgp phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quy &t dinh so 3208./QD-UBND ngay 31/07/2026 ciia UBND tinh Gia Lai

& vide ddu gia quyén st dung dit thuc hién du an Khach san, trung tAm mua sam
phm hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Mot s6 vain ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia.

Piéu 3. Pi tuwong, didu kién tham gia ddu gid quyén sir dung dit thue
hién dy an; Piéu kién dwoc tham gia diu gia

1. Pbi tuwong tham gia ddu gia quyén sir dung dit dé thuc hién du an:

T6 chire, ca nhan (goi chung la nha dau tu) cé da diéu kién tham gia déu gia
quyén st dung dét theo quy dinh ctia Luat dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét
dong san, Luat du gia tai san va van ban huéng dan phap luat khac c6 lién quan thi
dan ng l\y tham gia dau gia quyén sir dung dat.

2. Piéu kién tham gia diu gia quyen st dung dat dé thuc hién dy an:

2.1. To chire tham gia dau gia quyen st dung dat trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam
2024.

- Thude dbi tugng duge Nha nude cho thué déat theo quy dinh tai Diu 120
cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bdao dam cac diéu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Luat D4t dai nim 2024
ddi véi truomg hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dyu an dau tu; co nang lyuc
trong viéc phat trién du an;

- Biéu kién khac theo quy dinh cta phép ludt vé ddu gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dét hoac
mot du an gdm mdt hoac nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhém cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dét.
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¢) Phai nop tien dat mrm bdng. 20% lonQ gid tri thira dat, khu dit tinh theo
gid khoi didm ¢ diu gid quy n su dung dit;

d) Khong thude ddi twong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap
hudt;
d) Pap img didu Ki¢n quy dinh cua phap ludt v ¢ kinh doanh bt dong san ddi
VoI trudng hop ddu gid quyeén st dung dét dé thue hién du an kinh doanh bt dong san
k 3~

G,

P s T -y X .3 4 T o ASK oA
2.2, Cd nhin tham gia dau gid quyeén sir dung dat phai ddp tmg céc diéu kién sau

’

o
[

a) Bao dam cdc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024

- Thude déi twong dwge Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 120
ctia Ludt Pit dai nam 2024.

- Didu kién theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gid tai san.

_ b) Truong hop cé nhan tham gia dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tr thi phai cam két thanh 1ap t6 chue kinh t€ bao dam céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Dicu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu.
Viéc thanh 1dp t6 chirc kinh t€ thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu.
phép ludt vé doanh nghiép, phéap luat vé dau thau va phap ludt khac co lién quan.

2.3. So bo téng mirc dau tu: 605.457.742.000 dong (Bang chit: Scu trdm [é

ném 1y, bon tram ndm muoi bay triéu, bay trim bén mueoi hai nghin dong). «
2.4. Piéu kién nang luc trong viéc phat trién du an cia Nha dau tu tham gia A}
déu gia: 3
a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién d6 cua du an. -
- Nha dau tu phai chirng minh von chii s& hitu t6i thiéu cia nha dau tu (kem i

theo ho so) khong thap hon 20% tong von dau tu ctia du an (bao gom So b tong
mirc dau tr cong voi tién thué dét theo gia khoi diém diu gia quyén st dung dat)
duoc xac dinh cén cur vao:

+ Két qué béo cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi v6i khoan muc vén chi
s& hiru duoc kiém todn thuc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua bao céo
tai chinh hodc két qua béo cdo déi v6i khoan muc von chi so hitu da duogce kiém
toan thyc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hoac két qua bao cao
ddi v6i khodn muc von chu s¢ hitu da dugc luem toan ctia nam lién truge theo quy
dinh cua phép luét vé doanh nghiép, phap luat v ¢ kiém toan. phap luat vé ké toan.

+ Pbi véi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu
s& hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép. Nha dau tu cung cap bao cdo da duogc kiém todn déi voi von didu 1é da gop.

+ Truong hop nha dau tu 1a ca nhén thi vén chii s hitu duge xac dinh bang
sé du tai khoan ngén hang.

+ Truomg hop tai cung mot thoi diém nha ddu tu tham gia diu tu nhicu dy dn
va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an
dang thyuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khdc. bao dam tong von chu
s& hitu cta nha dau tu dap Gng du cho toan bd s6 von chu s& hitu nha dau tr cam
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k&t thye hién cho tat ca cac dy an va khoan dau tu tai chinh dai han khic theo quy
dinh.

+ Cic bao cdo do nha dau tu cung cap phai bio dam tuan thi cac quy dinh
phap ludt vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ciia mot chu thé lién két nhu cong ty me hoic
cong ty con hodc cong ty lién két vai nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cdp cam két nguon cung cdp tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ D4i v6i vin chu so hitu: Van ban cam két bao dam dit vén chu s hitu theo
phuong an tai chinh cho dy an cua dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hodc cong ty
me kém theo céc tai lidu chung minh vé thAm quyén ky cam két.

+ Dbi véi vbn vay: Van ban cam két cung cdp tai chinh cua ngan hang, 6
chire tin dung hodce bén cho vay khédc theo quy dinh cta phap luat kém theo cdc tai
liéu chirng minh thim quyén cua nguoi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cqp Glay ching nhén dang ky doanh nghiép c6
nganh l]OhL pht hgp véi du an dau tu (4p dung dbi vai td chuc).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat trudc dé tham gia ddu gia quyén st dung dét
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phdp luat vé dit dai hodc ¢6 vi
pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da c6 hi¢u luc phap luat cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dit.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qud trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc o thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ciia
phap luat.

¢) Nha dau tu dép tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong
san.

¢) Nha dau tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia
ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va Ludt stta dbi, bo sung mét s6 didu ctia Luat Déu gia tai san s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

3. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia:

béi tugng quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay dugc ndp hd so moi tham
gia ddu gia; sau khi dat két qua so tuyén do cic dai dién co ‘quan lién nganh thyc
hién danh gia va kiém tra ho s0 ndng lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia déu gia
phai nop tién dat trudc cho td chire hanh nghé déu gia tai san theo quy dinh cua
Luat Dau gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sta doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Dau gia tai san s6 37/2024/QHI15 noay 27/6/2024, cu thé:

3.1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do té chirc hanh nghé
dau gia tai san phat hanh, trong d6 ¢6 ndi dung cam két st dung dét diing muc
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dich, dung quy hoach duge phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta
phép luat vé dat dai; cam két thue hi¢n céc quy dinh hién hanh vé bdo vé moi
truomg; cam két dam bao du vdn cha s¢ hitu; ¢o bang danh sich dy an dang thuc
hi¢n, néu rd cac khoan ddu tu tai chinh dai han khéc; ¢6 bang nang luc tai chinh
ctia nha dau tu (gébm: vdn chil s hitu cam két sir “dung cho dy dn va cic 5O li¢u
vé vbn chii s& hitu cla nha dau tu); cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung
cho nha dau tu (gdm: vdn chii sv hiru cam két g gop vao dy an va von vay nha déau
tu phai huy dong) va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu nép tién trang dau
gia theo quy dinh.

3.2. B nang lwe hanh vi déan sy va quyén dai dién tham gia dau gid

- Déi véi 16 chirc tham gia dau gia: Nguwi dai dién cho mot 16 chire kinh (é
ding ky va tham gia ddu gid phai la ngtrm dai di¢n theo phép ludt cua to chire do
hodc 1a ngudi co6 di nang lyc hanh vi dén su duge Thu truong to chire, don vi ty
quyén tham gia dau gid. Viéc uy quyén phai thuc hién bang van ban co ky tén va
déng dAu cia té chire, don vi;

- D6i v6i ca nhan tham gia diu gid: Phai 1a nguoi ding tén trong Phiéu dang
ky tham gia dau gi4, nguoi ding ky tham gia déu gia phai c6 du nang: luc hanh vi
déan su theo quy dinh ctia phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai
co uy quyen ctia ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viée Gy quyén phai dugc thuc
hién bang vin ban va phai dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh.

4. Nhiing d6i twong khong duwoc ding ky tham gia diu gia:

a) Nguoi khéng c¢6 nang luc hanh vi déan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhéan thic, nguoi khong lam chu
hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gid khong nhén thic, khong
lam chu duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong td chire hanh nghé ddu gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gia vién diéu
hanh phién ddu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, v, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi tai san;

¢) Nguoi duge chu s& hitu tai sén uy quyén xir 1y tai san, ngudi co qu>m
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi co quyén
quyét dinh bén tai san ctia nguoi khic theo quy dinh cua phap luat:

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh

‘' . = [

n-

tai diém c khoan nay;

e) Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gid theo quy dinh ctia phap luat ap
dung ddi véi cac loai tai san do.

5. Hanh vi nghiém cAm nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring diu gia, ca
nhén, to chirc khac thye hién cdc hanh vi sau diy (theo Khoan 5, Diéu 9 Ludt
Péu gid tai san néiim 2016; Lugt s6 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024 sia doi, bo sung

mot sé diéu cia Ludt Pau gid tai san):

TR S AT
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a) Cung cap thong tin. tai liéu sai su that; sir dung gidy to gid mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham dy phién dau gia;

b) Thong ddng, mée ndi véi ddu gia vién, td chire hanh nghé dau gid tal san,
nguoi co tai sdn déu gid, ngudi tham gia ddu gia khéc, c4 nhan, té chirc khic dé dim
gid, ndng gia, 1am sai léch két qua du gia tai san;

¢) Cén tr¢ hoat dong ddu gid tai san; gdy rdi, mét trat tu tai phién du gia;

d) De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nham lam sai
léch két qua déu gid tai san;

¢) Nhan ty quyén tham gia d4u gi4 ctia ngudi tham gia ddu gia khéac ddi vai
tai sén ma minh cling 1a ngudi tham gia diu gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia
dau gid cua tir hai ngudi tham gia dau gié tror [én dbi véi ciing mot tai san;

f) Tham dy phién ddu gid trong truong hop vo, c]16ng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia déi voi tai san do;

g) Tham du phién ddu gi4 trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém c4 nhan, té chirc c6 kha nang chi
phéi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép
cling la ngudi tham gia dau gia déi véi tai san dé;

h) Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia céc luat c6 lién quan.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai sin, hd so, tai liéu vé tai
san diu gia

K& tir ngay niém yét tai san ddu gia cho dén trude ngdy mé phién dau gia;
xem ho so tai lidu vé tai san déu gi4 tai Doanh nghiép d4u gia tu nhan Dai Phat va
thuc trang tai khu dat néi trén.

Trude khi dang ky tham gia dAu gid, ngudi tham gia ddu gia phai xem tai san
dau gia, thuc trang, ha tang k¥ thuat, v.v.. .» Ngudi ¢6 tai san diu gi4 va T4 chic
hanh nghé dau gid tai san khong chiu tlach nhlem déi vdi trudng hop Nha dau tu
tham gia ddu gia tai san khong xem thuc té tai sin ma van ndp ho so va tién dit
trude dang ky tham gia ddu gi.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhin hé so ning hrc diéu
kién ciia Nha dau tw moi tham gia ddu gid va nop phiéu tra gia gian tiép (vong
I)

Nha dau tu dang ky tham gia ddu gia phai ndp hai (02) bd hé so nang luc
duge niém phong cho Doanh nghiép diu gié tu nhén Dai Phat trong gio hanh chinh,
ké tir 08 gio' 00 phut ngay 13/10/2026 dén 16 gio' 00 phat ngay 28/10/2026, tai
dia chi: S6 239A Duy Tan, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Ngudi mua va nop hé so tai Doanh nghiép dAu gi tu nhan Pai Phat phai
c6 gidy gi6i thidu hodc gidy ty quyén trlr trudng hop ngudi mua va ndp hd so la
nguoi dai dién theo phép lut.

- Thoi gian, dia diém thuc hién viée bé phiéu tra gia giin tiép (vong 1):

Viée bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thuing phiéu theo quy dinh, chdm
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nhit 16 gl 00 phit ngdy 10/11/2026, tgi Doanh nghi¢p d: iu gia tr nhan Dai Phat,
dia chit 88 239A Duy Tan, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai (Phidu tri gid duoe bo
trpe Gép vao thimg phidu);

- Néu Hd so nang lye eva Nha i tham gia diu gid khong dat yéu cau
theo két qui so lu\m do dgi di¢n cde co quan lién nganh thye hién kiém tra, danh
pid hode Nha dml tu khong ndp hd so nang lye tham gia ddu gid nhung nop phicu
ra gid L,lz\n tlcp (vong 1) theo quy dinh tai Didu 5 ctia Quy ché nay thi khong dwoce
tham gia ddu gy

- Truwdmg hop Nha diu wr da ndp ho so ning lyc tham gia diu gid va nop
phuu (rd gid gidn ticp (v ong 1) theo quy d;nh (i Dicu 3 5 cua Quy ché nay. Sau khi
HO so nang lye eta Nha ddu to tham gia ddu gidt dat yéu cau theo hét qua so tuyen
do dai (lngn cie cor quan lien nganh thye hign kiém tra. ddnh gid thi Nha dau
tham gia ddu gid phii nop tidn dat trude cho Doanh nulmp diu gia tr nhan Dai
l‘lu\l theo quy dinh cta Ludt déu gid tai san hién hanh va duge quy dinh cu thé tai
Didu 6 cun Quy ché ndy.

Didu 6. Thoi gian, dia diém hodn tit thi tuc diéu kién con lai cia hd so
mdi tham gin ddu gis va ndp tidn djt trwde

HO so didu ki¢n niing lye cva Nha diu (i tham gia diu gid dat (du diéu kién
ning lye tham gia déu gid) thi tiép tye hoan tit thu tye diéu kién con lai cua ho so

x
Y

llmm gia ddu gid 12 ndp ticn dat trude 1: 30.220.579.548 dong (Béng chit: Ba muoi

0, hai tram hai nueoi trigu, nam trdm bay muweoi chin nghin, nam tram bon muoi :

tam dong) trude ngdy md phién ddu gia, nhung phai cham nhit dén 16 gio 00 phut 0

ngdy 11/11/2026, vao tai khodn cia Doanh nghiép diu gia tw nhin Pai Phat tai \

Ngin hang, TK s6: 119002866956 tai Vietinbank chi nhanh Gia Lai. ¢
Vi ngp chieng tie nup tien ddt tride cho Doanh nghiép ddu gia he nhan Bai

Phat (Khong ap dung ngp tién ddit trude bang chitng thie bao lanh Ngan hang). 3

* Khi tham gia dfu gid, Nha diu tir diing ky tham gia déu gid con phai
diém bio cic quy dinh sau:

- Hd so tham gia diu gid va phleu tra gid gidn tiép phai duge boc bing chit
li¢u bdo mdt, cd chiv ky ctia ngudi co thdm quyén dai dién td chire tham gia dau gia
tai cac mép cua phono bi va dugc gui qua duong buu chinh hodc ndp truc ll(.p tai
Doanh nghi¢p dau gia tw nhin Dai Phat, dia chi: S8 239A Duy Tan, phuong Dién
Hdng, tinh Gia Lai;

- Phidu tra gid hop 18 1a plmu do Doanh nghié¢p ddu gia tr nhan Dai Phat
phdt hanh, trong d6 quy dinh vé quyw sir dung dat dau gid, ho tén va Can cude
cOng dan/cﬁn cude, ho chiéu hodc giay to tuy lhan cua Nha dau tu tham gia dau gia,
gid khoi dlun gid trd va gid trd phai dugce viét bing sd, bang chiv, don vi tinh
VNI) ghi day du ngay thing, ndm ké ca ho, tén cting nhu chir ky clia Nha dau tr
tham s.m tra gia bfmé, muce bul bi mau xanh lhonu thuong. khong mv Xoa: truong
hop viét nham thi Xin to p]uul trd gid khac dé viét lai cho phu hup nhung phai dim
bao thoi gian bo plmu tré gid theo quy dinh. Gia tra phdi bang gid khoi di¢m cong
it nhiit mot bude gid;

- Tai vong bo phwu (ra gm truc lle tai phién déu id thi Nha dau tr tham gia
diu gid duge phat 0 phlcu tra gia va ghi ddv du ndi dung cua (o phlLll tra gia nay
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k¢ ca ky ghi 1o ho va tén. Néu 1o phlul tra gia ghi khong du ndi dung quy dinh
trong 1o phiéu va khong dam bio thoi gian bo phidu tra gia hai (02) phut theo quy
dinh thi duge coi 1a phlcu (ra gia khong hop 18 va khong duge tiép tuc tham gia dau
gid o nhung vong ticp theo:

- Nha dau tr tham gia ddu gia thye hién Quy ché ddu gid tai san noi tr ¢n do
Doanh nghiép diu gia tr nhdan Dai Phat ban hanh va quy dinh ctia phép luét vé diu
gid tai san. Ngoai ra, Nha dau tu tham g gia ddu gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

* Nha dau tu tham gia dau gia phai c6 mét ding thoi gian va dia diém trong
thong bao. ni¢m y&t cong khai tai san ddu gia va mang theo glay CCCD/CC hoidc
om) (o ty than ¢6 dén anh dé kiém tra trude khi vao phong dau gia. Ng01 dung vi
tri qap x¢ép. khong di lai 1on xon trong phong dau gid. Nha déu tu c6 tén trong danh
sach dang ky tham gia ddu gia méi duge vao phong déu gia theo quy dinh;

+ Khong st dung céc chat kich thich khi dén tham dy ddu gia; khong mang
theo vii khi, cht chdy, chit nd dén khu vuc té chie ddu gia. Khong sir dung dién
thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong
diu gia; Khong noi chuyén, trao ddi ban bac, lién két, thong dong dim gia gita
nhiing Nha dau tu tham gia déu gia trong qua trinh dau gia. Khong tranh ludn véi
dau gia vién nhitng trudong hop ngoai pham vi diu gia.

Dleu 7. Phuwong thire, hinh thic diu gia; thoi gian tra gia va budc gia;
dia diém to chtre diu gid, quy dinh vé tring déu gia, bién ban diu gia va giam
sat phién diu gia

1. Phuwong thire dau gia: Theo phuong thirc tra gia lén.

2. Hinh thire dau gia: Pugc thuc hién két hop gitta dau gia bang bo phiéu
gidn tiép véi du gid bing bo phiéu truc tiép tai phién du gia theo phwong thirc tra
gia len (theo Quyét dinh sé 2709/QD UBND ngay 24/6/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phiurong dn dau gid quyén sir dung dat thire hién dur dn Khdch
san, trung tam mua sam phiic hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai) va thuc hién theo
trinh tu sau:

Buée 1: Hinh thirc du gia bo phiéu gian tiép: Theo khoan 1, khoan 2 Piéu
43 Ludt Dau gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira ddi, bd
sung mot s6 diéu ctia Ludt Dau gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Phiéu tra gia phai dugc boc béng chét lidu bao mat, c6 chit ky cua Nha dau tu
tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu.

Trinh tu déu gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép, cu thé:

- Vong diu gia thir 1 (vong diu gia bang boé phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia dau gia, Nha du tu tham gla dAu gia dugc nhéan
phleu tra gia, huong dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gia va budi cong
bd gia; duge td chirc hanh nghé diu gi4 tai san gi6i thidu tai san ddu gia, nhic lai
gia khoi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 16i cau héi cia Nha
dau tu tham gia d4u gid va cc ndi dung khéc theo quy ché phién dau gia;

+ Tai vong déu gia bing bo plneu gian tiép cta phién dau gia, Nha dau tu
tham gia déu gi4 thuc hién viéc bo phiéu tra gid gian tiép va gia tra phai la gid khoi
diém cong thém it nhat mot bude gid va phai tra tron budc gia;
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+ Phibu tra gi4 ciia Nha dau tu tham gia ddu gia phdi duge boc bing chit
liéu bao mat, c6 chit ky ciia Nha dau tu tra gid tai cac mép cua phong bi dung
phiéu. Phleu tra gia dugc gui qua dudng buu chinh hodc duge nop truc tnep va
dugc t6 chuc diu gid tai san bd vao thung phiéu. Thiing phiéu phai duge niém

phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu;

+ Tai budi cong b gla da tra ctia Nha dau tu tham gia ddu gid, Du g gid vién
diéu hanh phién déu gia gidi thidu ban than, ngum gitp viée; doc Quy ché phién
dau gia; cong bd danh sach cac Nha dau tu tham gia du gid va diém danh dé xac
dinh Nha dau tu tham gia dau gia; Déu gla vién dicu hanh phién dau gia mm cac
thanh vién giam sat va it nhat mot Nha ddu tu tham gia dau gia giam sat vé su
nguyén ven cla thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua gidm sat
thi ddu gia vién tién hanh bée niém phong ctia thiing phiéu. Sau dé, Pau gia vién
diéu hanh phién diu gid moi céc thanh vién giam sat va it nhat mot Nha dau tu
tham gia dau gid gidm sat sy ‘nguyén ven cla ting phmu tra gia va tién hanh boc
ting phiéu tra gia, cong bd sb ph1eu hop 1€, s0 plneu khong hop 18, cong bd tirng
phiéu tra gia va cong b phleu b gid tra cao nhét cua vong ndy va chon cac phleu
tra gid cao t thwr nhét den phiéu tra gia cao thir ba dé té chic thuc hign vong diu
gia tiép theo, dong thoi tlep tuc moi cac Nha dau tu tham gia déu gid du dlcu kién
tham gla déu giad & vong dau gia tlep theo (vong dau gia bang bo phxeu truc ll(.p tai
phién dau gi4);

+ Tai budi cong bd gia cia Nha dau tu tham gia dau gia da bo phiéu tra gid
glan tlep (Vong 1), Pau gia vién to chuce d4u gia chon céc phleu tra gia cao tu thu
nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé td chuc thue hién vong dau gid tiép theo la diu
gid bang b phleu truc tiép tai phién dAu gia. Truong hop o sb luong phiéu tra gid it
hon 03 phleu thi tat cé cac phiéu dwoc chon vao vong dau gia tiép theo la ddu gia
bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid.

Gia khéi didm cua vong déu gia tiép theo la gid cta phiéu tra gia cao nhat
cia vong trude lidn ké.

Bude 2: Hinh thire déau gia bo phiéu truc tiép tai phién déu gia:

Trinh ty déu gla bé phiéu truc tiép tai phién du gia theo khoan 1, khoan 2
Dleu 42 cua Luat Dau gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt sura
ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Pdu gid tai san sé 37/2024/QI115 ngay
27/6/2024, cu thé:

- V(‘)ng diu gia thir 2 tré di ap dung diu gia bing bo phiéu true tiép tai
phién diu gia:

Gla cao nhét clia vong diu gid trudce lién ké la gia khoi diém cho vong diu
gié sau lién ké.

+ Nha dau tr tham gia diu gia duge phat mot to phidu tra gia. ehi diy du
thong tin trong phleu tra gia va gia mubn tra vao phiéu ctia minh nhung gid tra pha
12 gia khoi diém ciia vong thir 02 (gid cao nhat ctia vong trucce lidn l\c) cong it nlml
mot bude gia. Hét thoi gian ghi plneu hai (02) phut, ddu gid vién yéu cau Nha dau tur
tham gia du gia nop phleu trd gid hodc bo phMI vdo thung phlul kidm dém s6
phiéu phat ra va so phleu thu v&; cong bd sb plmu hop 18, s6 plmu khong hop I¢:
cbng bb tirmg phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhat vai sy giam sat cua it nhat mot Nha

e
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dau tu tham gia dau gia:

- Péu gia vién cong bo gid cao nhat cua vong bo phiéu tra gia do va dé nghi
Nha dau tu tham gia déu gid mp tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tlep theo. Gia
khoi diém cua vong dau gia tiép theo la gia cao nhat da tra & vong dau gia trudce lién
ké:

+ Truong hop ¢O tur hai Nha dau tu tré' [én ciing tra mic gia cao nhat, dau gia
vién 16 chire dau gia tlep giira nhitng Nha dau tu cuing tra gia cao nhat dé chon ra
Nha dau tu trang déu gia. Néu ¢o Nha dau tu tra gia cao nhat khong dong vy déu gia
tiép hodc khong c¢6 Nha dau tu tra gia cao hon thi diu gia vién to chire boc tham dé
chon ra Nha dau tu tring dau gia:

+ Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 Nha dau tu tham gia dau gia thi
Nha dau tu ¢6 phiéu hodc gid tra cao nhét cua vong trude lién ké 1a Nha dau tu
tring dau gid.

Phién ddu gia két thuc khi khong con Nha diu tu tham gia tra gia. Pau gia
vién cong bd Nha dau tu tra gia cao nhét va cong bé Nha dau tu d6 1a nguoi tring
dau gia.

3. Buéde gia va thoi gian méi lan tra gia:

- Budc gia la mic chénh léch tdi thiéu cua lan tra gid sau so véi lan tra gia
trude lien ké trong truong hop déu gia theo phuong thic tra gia 1én. Budc gia dau
gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat, budc gia 1a 3.022.057.954 dong (Bang
chit: Ba ty, khong tram hai mieoi hai triéu, khéng tram nam muoi bay nghin, chin
tram nam muoi ti défzg);

- Khi tham gia ddu gid. Nha dau tu tham gia ddu gid phai tra tron budc gia
(vi du: gia tra = gia khoi diém + n budce gia, v6i n > 0 va la sé nguyén);

- Thoi gian bo phiéu tra gid t6i da tir vong ddu gié thir hai (02) tré di la hai
(02) phat. Nhitng phleu tra gid qua hai (02) phut xem nhu bo tai vong dau gia d6 va
khong dugc dau gia cac vong ti€p theo. Truong hop Nha dau tu tham gia du gia da
¢hi “bo’™ hodc gach chéo, bo trong thi khong duoc tham gia dau gia & vong dau gia
sau.

4. Quy dinh vé tring déu gia:
Sau khi thuc hién hinh thirc ddu gid néu trén, Nha dau tu tham gia ddu gia c6
i4 tra cao nhat hodc Nha dau tu tham gia ddu gid c6 két qua bdc tham “tring dau

g
gia” 1a Nha dau tu tring ddu gid mua tai san.
5. Thoi gian va dia diém to chire phién du gia:
Thm gian to chtre phién dau gia: 9 gior 00 phut, ngay 13/11/2026. Dia diém
td chire phién dau gia: Hoi truong Trung tim phét trién quy dat tinh Gia Lai - $6 210
duong Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

6. Bién ban ddu gia: Két thuc phién dau gid, toan b dién bién cta phién
dau gia phai dugc ghi vao bién ban dhu gia va cé day du chir ky ctia ngudi ghi bién
ban, ngudi didu hanh phién déu gia, dai dién Nha dau tu tham gia déu gid, Nha dau
tu trang ddu gid va dai dién cac S, Ban nganh tham du.

7. Giam sat: Trong qua trinh ddu gid, Doanh nghiép ddu gia tu nhan Pai
Phat cang Trung tdm Phat trién quy dit tinh Gia Lai, dai dién cac So, Ban nganh
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tham dy tryc tiép gidm sat phién ddu gid. Két thic phién déu gid phai ky vao bién
ban dau gia.

Diéu 8. Quy dinh vé& bio mat

- Ho so dang ky tham gia déu gia ciia Nha ddu tu tham gia diu gia dugce
ni€ém phong trude khi ndp tai Doanh nghiép déu gia tw nhan Pai Phat. Phleu tra gid
dwgc bo vao phong bi do Doanh nghiép déu gi4 tu nhan Dai Phat cung cép (da phu
chit bao mdt), dén, niém phong, ¢ chit ky tai cic mép phong bi cua Nha dau tu
tham gia d4u gid va phiéu tra gia duoc bo vao thung ndp hd so tham gia du gia tai
Doanh nghiép d4u gia tw nhan Dai Phat. Thing nép hd so duge kiém tra trude khi

khoa bao quan va dan niém phong theo quy dinh, ddng thoi bdo mat thong tin Nha
dau tu tham gia diu gig;

- Trung tdm Phat trién quy dét tinh Gia Lai cung dai dién So Tai chinh, S¢
Tu phap, S¢ Xay dung va S¢ Nong nglnep va Moi truong phdi hop véi Doanh
nghiép déu gia tu nhan Dai Phat tién hanh niém phong thiing bo phiéu tra gia theo
quy dinh;

- Tai phién ddu gid, Trung tdm Phat trién quy dit tinh Gia Lai cting dai dién
cac S¢ dugc moi tham gia giam sat gom S& Tai chinh, S& Nong nahlep va Moi
truong, S& Tu phap, S¢ Xay dung cung cdc nganh lién quan (néu co), phon hop voi
dai di€n Doanh nghi¢p ddu gid tw nhan Pai Phat kiém tra va mo niém phong, 1ap
danh sach Nha dau tu tham gia déu gié;

Phién d4u gia duoc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) Nha ddu tu tham gia ddu gid
trg 1én, truong hop chi ¢6 01(mot) Nha dau tu ding ky tham gia déu gia thi phién ‘
d4u gia khong thanh. i

Piéu 9. Phién diu gia khong thanh

Khi Dau gid vién diéu hanh phién déu gid moi dai dién nguoi ¢6 tai san dau
gia va co quan ¢6 lién quan tham dy phién ddu gia cting nhu Nha dau tu tham gia
ddu gia cing kiém tra viéc niém phong thing phiéu tra gid va phiéu tra gia cia
nhitng Nha dau tu tham gia ddu gida ma khong c6 Nha dau tu nao bo phiéu tra gia,
cling nhu gia trad thip hon gid khoi diém thi phién dau gia khéng thanh va céc
truong hop khong thanh khac theo quy dinh phdp luat.

* Céc trudng hop diu gid khong thanh theo Piéu 52 ciia Luat Pdu gia tai san
sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 stra
ddi, bd sung mot so diéu ctia Lut Dau gia tai san, gom:

- D4 hét thoi han dang ky ma khong c¢é Nha dau tu dang ky tham gia déu
gid;

- T4t ca nhitng Nha diu tu dang ky tham gia ddu gia hop 1€ nhung khong
tham du phién ddu gié;

- Tai phién dau gia khong ¢6 Nha dau tu tra gia hode khong co Nha dau
chip nhén gia.

- Gi4 tra cao nh4t ma van thap hon gia khai diém trong truong hop cong khai
gia khoi diém va phién diu gia dugc thyc hién theo phuong thic tra gid én;

- Nha dau tu trang du gia tll‘ chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 44 Luat ddu gia tai san “nguéi triing déu gid tir choi ky bién ban ddu
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gid dwoc coi nhir khong chap nhan giao két hop dong mua bdn tai san dau gid
hogc khong c/zup nhan mua tai san dau gia doi véi tai san ma theo quy dinh cua
phap ludt két qua dau gid tai san phai dwoc co quan co tham quyén phé duyét”;

- Nha dau tu da tra gia rat lai gia da tra. Nha dau tu da chap nhan gia rit lai
gia da chap nhan theo Pidu 50 Luat ddu gia tai san ma khong cé Nha dau tu tra gia
tiép  Tai cuge d’au gid thiee hién bang phuong thirc tra gida lén theo ddu gid bang
bo phiéu triee rlen tai phién ddu gia, neu ngioi d tra gia cao nhat rit lai gia da
tra tricée khi ddv gid vién cong bé ngudi tring dau gid thi cuge ddu gid van tiép
tie va hat dau tir gia ciia ngudi tra gia lien ké truce dé. Tai buéi céng bo gid da
tra cua nguoi tham gia dau gid trong trieong hop ddu gid theo hinh thirc bo phiéu
gian mp néu nguoi da tra gid cao nhat rit lai gia da tra trudc khi ddu gid vién
cong bo nguoi tring dau gia thi cuge dau gid van tiép tuc va bét dau tir gia cua
nguoi tra gia lién ke Déu gid vien quy er dmh hinh thitc dau gid triee tiép bang loi
néi hodc dau gid bang bo plneu truee tiép. Nguoi rit lai gid da tra hodc riit lai gia
da chap nhan quy dmh tai cdc khoan 1 va 2 Piéu 50 Ludt dau gid tai san bi trudt
quven tham gia cudc dau gid’™:

- Truong hop tir chdi két qua tring dau gia, quy dinh tai Didu 51 Luat dau
gid tai san “Truong hop ddu gid theo phitong thitc tra gid 1én, sau khi ddu gid vién
diéu hanh cuge dau gia da cong b6 nguoi triing dau gid ma tai cugc ddu gid nguoi
nay i chéi két qua tring dau gid thi nguoti tra gia lién ké la nguoi trimg dau gid,
néu gia lien ké dé cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gid da tra cua nguoi
tir choi két qua tring dau gid va ngudi tra gid lién ké chdp nhén mua tai san ddu
gia. Truong hop gid lien ké cong véi khoan tién ddt trudc nhé hon gid da tra cia
ngudi tir chéi két qua tring dau gid hodc nguoi tra gid lien ké khéng chdp nhdn
mua tai san dau gid thi cugc ddu gid khong thanh”’;

- Pa hét thoi han dang ky ma chi ¢6 mot Nha dau tu dang ky tham gia dau
gia hodc c6 nhiéu Nha dau tr diang ky tham gia ddu gid nhung chi c6 mot Nha dau
tu tham du phién déu gia hodic cé nhiéu Nha dau tu tham du phién du gia nhung
chi c6 mot Nha dau tu tra gia hodc c6 nhiéu Nha dau tu trd gia nhung chi c6 mot
ngudi tra gid hop 1é trong trudng hop dau gia tai san quy dinh tai khoan 2a Diéu 49
clia Luat ddu gia tai san.

Pidu 10. Rt lai gia da tri, gia da chdp nhin va tir chdi két qua tring
dau gia

1. Rut lai gi4 da tra, gia da chAp nhén:

Tai phién ddu gia néu Nha dau tu tham gia ddu gié da tra gia cao nhét rut lai
gid da tra trude khi ddu gia vién cong bd tring déu gia thi phién diu gia van tiép
tuc va bat dau tir gia cua Nha dau tu tra gia lién ké. ‘Nha dau tu tham gia dau gia rat
lai gia da tra hodc rat lai gia da chdp nhan thi bi truat quyén tham gia diu gia.

2. Tir chbi két qua tring diu gia:

Dau gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd Nha dau tu trang dau gia
ma tai phién diu gia Nha dau tu nay tir c1101 két qua tring dAu gia thi Nha dau tu tra
gid lién ké la Nha dau tu tring diu gia, néu gia lién ké do cong véi khoan tién dat

trude it nhét bang gia da tra cua Nha dau tu tr chdi két qua tring dau gia va Nha
dau tu tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia. Truong hop gia lién ké cong
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voi khoan tién dat trude nho hon gid da tra cia Nha ddu tu tir ehéi két qud llung
déu gia hodc Nha dau tu tra gid lién k¢ khong chdp nhan mua (ai san ddu gia thi
phién du gid khong thanh.

. o \ A . A . r
Picu 11. Xir ly tién dit trude ciia Nha dau (w tham gia dau gia

1. Nha dau tw ding ky tham g gia diu gid duge nhin lgi khodn tién dit
trude doi voi cac truong hop sau:

- Rat lai dang ky tham gia ddu gid trude thoi didm két thac ndp hd so tham
gia ddu gia;

- Khong du didu kién td chue du gid theo quy dinh;

- Khéng tring dau gia trir cic trwdng hop quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay.

Doanh nghiép ddu gi4 tu nhan Dai Phat hoan tra tién dat trude cho cac
trudng hop néu trén cham nhat 03 ngdy lam vide k& (i ngay két thic phién dau gia.

2. Nha ddu tuw tham gia ddu gia khong dwec nhin lai tién dit trude
trong cic trudong hop quy dinh tai Luft ddu gid tai sin hién hanh va Quyét
dinh s6 77/2025/QP-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia Lai, nhu sau:

- Pa ndp hd so va tién dat trude tham gia ddu gia nhung khong tham gia
phién déu gia, budi céng bé gia ma khong thude trudng hop bat kha khang;

- Bj trudt quyen tham gia (hu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 Luat Diu gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay [7/11/2016 va Luat so
37/2024/QH1S5 ngay 27/06/2024 sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Ludl Péu gia tai
san, nhu sau: Cung cap thong tin, tai li¢u sai sy thit; sir dung ¢ gidy W gia mao dé
dang ky tham gia dau gi4, tham dy phién déu gia; Thong dong mac ndi vai diu gia
vién, to chitc dau gia tai san, nguoi co tai san diu gia, Nha dau tur tham gia dau gid
khac, ca nhén, t& chic khac dé dim gia, nang gid, lam sai I¢ch két qua déu g,m tai
san; Céan tré hoat dong du gia tai san; gy roi, mat trat ty tai phicn ddu gia; De
doa, cudng ep ddu gid vién, Nha dau tu tham gla dau gla khac nham lam sai 1éch
két qua dau gid tai san; Nhén uy quyén tham gia dau gid ciia Nha du tu tham gia
du gia khac d01 véi tai san ma minh ciing 1a Nha dau tu tham gm diu gid tai san
d6; nhén ty quyén tham gia dau gid cua tir hai Nha dau tu tham gia ddu gid trd Ién
d6i véi cing mat tai san; Tham du phién diu gia trong tluong: Im’p vo, chdng. anh
rudt, chi rudt, em rudt cling la Nha dau tu tham gia ddu gia ddi vai tai san do; Tham
du phién dau gid trong truong hgp cong ty me, cong ty con, cic doanh nghi¢p ma
c4 nhan, td chirc hodc nhoém cé nhén, t6 chirc 0 kha niing chi phdi hoat dong cua
doanh nghlep theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nglncp ciing 1a Nha dau tu
tham gia ddu gia ddi vai tai san do; Cac hanh vi bi nghiém cam l\hac theo quy dinh
cua phap luat ¢6 lién quan;

- Tir chdi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lual Diu
gia tai san “nguoi triing ddu gid tiv chéi ky bién ban ddu gia duge coi nhe khong
chdp nhdn gzao két hop dong mua bdn tai san ddu gia hodic khong chip nhdn mua
tai san déu gid doi voi tai san ma theo quy dinh ciia phap ludt két qua dau gida 1ai
san phai dwoe co quan co tham quyen phé duyét™,

- Rat lai gid da tra, gla da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 Ludt Ddu gid
tai san “Tai phién ddu gid thuc hién bing phuong thire tra gid lén theo déu gid
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bhéang ho phiéu triee 1iép tai phién déu gid, néu nguoi da fra gia cao nht riit lai gid
da tra trieée khi déu gid vién cong bé nguot tring ddu gid thi cuée dau gid vin lch
tue va bat dau tir gid ciia nguoi tra gida lién ké trudc ds. Tai budi cong bé gid da
tra cua nguoi tham gia déu gid trong truong hop ddu gid theo hinh thikc bo phiéu
gian llep néu nguoi da tra gia cao nhdt riit lai gid da tra trude khi dau gia vién
cong bo nguoi tr ung déu gid thi phién dau gid vén liép tuc va bét dau fir gid cua
nguoi tra gid lién ke. Pdu gid vién quyel dinh hinh thirc ddu gid tryc tiép bang loi
noi hodac dau gid bang bo phiéu truc tiép. Nguoi riit lai gid da tra hodc riit lai gid
da c/m/) nhén quy dinh tai cdc khoan 1 va 2 Diéu 50 Ludt ddu gid tai san bj truat
quyen tham gia cugc dau gia";

- Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Ludt Déu gia
tai san “Truong hop déu gid theo _phuwong thirc ira gza Ién, sau khi ddu gid vién
diéu hanh cude déu gid da cong bé nguoi tring ddu gid ma tai cugc ddu gid nguoi
nay tu choi két qua tring dau gid thi nguoi tra gid lién ké la ngueoi tring déu gid,
néu gid lién ké do cong voi khodn tién dét trudc it nht bang gid da tra cua nguoi
tir chéi két qua tring ddu gia va nguoi tra gid lién ké chdp nhan mua tai san ddu
gida. Truong hop gid lién ké cong vi khodn tién ddt trudc nhé hon gid da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring dau gid hodc nguoi tra gid lién ké khong chdp nhdn
mua tai san ddu gid thi cudc dau gid khéng thanh”.

Piéu 12. Nop tién triang diu gia

1. Nha dau tu trng déu gia c6 trach nhiém nép da sd tién tring dau gia
quyén sir dung dat phai nop theo két qua trang du gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khéc ¢6 li€n quan vao ngan séch nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3
biéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s0 didu ctia Luét Quan ly thué duoc stra dbi bd sung tai khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh sé 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thon0 bdo ndp tién clia co quan
thué, Nha dau tu tring déu gia phai ndp 50% tong s tién phai ndp theo thong bao;

- Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién clia co quan
thué, Nha du tr trang déu gia phai ndp 50% tdng sb tién phai ndp con lai theo thong
bdo.

2. Nha dau tu tring dau gia quyen st dung dét c6 trach nhiém ndp tlen sur
dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nude va chuyen chung tir da nop tién cho
S& Nong nghiép va Moi truong de lam th tuc cAp Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh. Trudng hop nha dau
tu trung diu gia khong nop tién, khong ndp du tién sir dung dét, tién thué dét hoac
ndp tién khong dung thoi han thi phai nop tién cham nop theo quy dinh cia phap ludt vé
thué.

3. K& tir thoi diém cong bd két qua triing déu gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (néu c6) dugce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nha dau tu tring dau gia.

Trudng hop nha dau tu trung ddu gia khong ndp tién hodc khong nop di tién

trang dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay thi sau 90 ngay
ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién cia co quan thué, co quan thué c6 trach
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nhiém thong bao dén Trung tdm Phat trién quy dat tinh chuym ho so dcn S¢& Nong
nghi¢p va Méi trudng trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh hiy quyét dinh cong
nhan két qua trang d4u gid, nha dau tu trang dau gia khong dugce nhéan lai tl(.n dat
coc. Dbi vé6i truong hop nha dau tw trung dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat
coc thi duge Nha nude hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so vai sd tién dat coc
theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién
sir dung dat, tien thué dat, co quan thué théng bdo cho S& Néng nghi¢p va Moi
truong vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring dau gia quyén sur
dung dét.

5. Trudng hop khi ban giao dét cho nha dau wr tring dau gia, néu dién tich
dit thye té tang hogc gidm so voi dién tich da cong bd trong ho so déu gid thi phai
quyet dinh bd sung diéu chinh lai Quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia, so
tién phai ndp téng lén hogc gidm di dugc tinh bing (=) gia dit tring diu gia nhan
(x) véi phan dién tich tang hodc giam

Piéu 13. Hity quyét dinh céng nhin két qua trl’mg déu gia

1. Sau khi nhan dugc véan ban cua co quan thué vé viéc nha ddu tu tring dau
gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Quy ché
nay, S& Nong nghiép va Méi truong 1ap hé so trinh Chu tich Uy ban nhéan dén tinh
hity quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyen str dung dat;

Déi voi truong hop ca nhén tring d4u gia quyén str dung dat dé thyc hién du
an dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Didu 12 Quy ché nay
ma khéng thanh 1ap & chirc kinh t& nhu da cam két tai diém b, muc 2.2, khoan 2
Piéu 3 Quy ché nay thi So Nong nghi¢p va Moi truong lap ho so trinh Chu tich Uy
ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau
gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhén két qua trung dau
gia quyen st dung dat theo quy dinh phédp ludt, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Béo cdo cua S& Nong nghiép va Moi truong vé vi¢e nha dau tu tring
déu gia quyen str dung dat khong nop du tién theo ding ycu ciu;

c¢) To trinh kem theo dy thao quyet dinh huay quyel dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyen st dung dat. Quyet dinh hay quyét dinh cong nhén két qua
tring ddu gid quyén st dyung dat gom céc ndi dung theo quy dinh phép luat va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi hiy quyét dinh cong nhan két
qua trang déu gia da nop (Trung tdm Phat trién quy dat tinh chi trl. cac co quan ¢6
lién quan phdi hop thue hién viée hoan tra tién).

2. Sotién st dung dat tién thué dat cua nguoi bi huy quvu dinh cong nhan
két qua tring diu gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat
coc) duge hoan tra (khong tinh lai sudt, truot gn)

3. Truong hop nguoi tring dau gia quy én str dung dat thuc hi¢n du én trén
vi pham nghia vy thanh toan tién tring diu gia dan dén quy gl dinh cong nhan két
qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chét, mie do vi pham thi bi cadm tham gia dau gid:
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hinh thire xur 1y vi pham va thai higu xa 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu
25. 26 Nghi dinh 50 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 dicu ctia Luéat Do gid tai san.

Diéu 14. Trach nhiém ciia Doanh nghiép diu gia tw nhan Pai Phat. Pau
gis vién va Nha dAu t tham gia diu gia

1. Dbi véi Doanh nghiép: Doanh nghiép thure hién viéc to chirc dau gia theo
nguyén tic, trinh ty. thi tue ding quy dinh cia Luét PAu gia tai san hién hanh va
¢6 trach nhiém tuan tht ding Quy ché diu gia tai san do Doanh nghiép dau gia tu
nhéin Dai Phat ban hanh. niém yét va cong khai tai tru sé.

2. Dbi voi Déu gia vién: Péu gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché diu gia tai san, gigi thiéu vé ban than, can bo gilp viéc, cac dai biéu, Nha dau

tr tham gia dau gia va thong: tin vé tai san déu gia, xir ly kip thoi cac tinh hudng
xay ra trong cugc dau gia theo dung quy dinh ciia phap luat. Nghiém tac thuc hién
viée kiém soat Nha dau tu (nguoi) tham gia dau gia, khong dé tinh trang Nha dau
tu khong co tén trong danh séach dau gi4 tai phién dau gia vao hoi truong cling vdi
t6 chirc du gia dé trao doi, gy mat trat tu phién dau gia.

Déu gia vién thyc hién cac quyén va nghia vu ciia minh trong phién dau gia
mot cach hop ly, cong tdm va chiu trach nhiém trudc phép luat vé phién du gia ma
minh thyc hién theo Piéu 19 Luit Du gié tai san nam 2016 va thuc hién dang quy
dinh cua Quy ché nay.

3. Doi véi Nha dau tw tham gia déu gia: Nha dau tu tham gia déu gia c6
trach nhiém tuan tha dung Quy ché dau gia tai san do Doanh nghiép dau gia tu
nhan Dai Phat ban hanh va chiju trach nhiém vé viéc tu nguyén tham gia dau gia tai
san cua Nha dau tu tham gia diu gia.

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham viéc dau gi"l

1. Trude va trong phlen du gid nghiém cam Nha dau tu tham gia diu gia
lién két, thong dong, dim gia. Néu vi pham s& bj xir Iy theo phép luat hién hanh.

2. Nha dau tu tham gia dau gia tai san thuc hién cac quy dinh cua phép luat
v& dau gia tai san va Quy ché nay, néu Nha dau tu tham gia ddu gia vi pham thi xu
ly theo quy dinh phép luat.

3. Nhiing vin dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, bo sung
mot s6 diéu ctia Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 Quyét dinh
s6 77/2025/Qb- -UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai vé viéc Ban hanh
Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nuéc giao dét ¢o thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai cung mat s6 van ban lién quan dén
tai san dau gia.

4. Déi véi cac ndi dung chua rd lién quan dén cong tac ddu gia, Nha dau tur
tham gia diu gid lién hé voi Doanh nghiép déu gia tu nhén Dai Phat trudc ngay td
chire phién déu gia dé dugc huéng dan va giai quyét.

Piéu 16. Piéu khoan thi hanh

DAau gia vién, nhan vién, Nha diu tu tham gia dau gla Nha dau tu mua duogc
tai san déu gia, Nha dau tu tr ang diu gia, ngudi cé tai san dau gia, ca nhan, to chiic
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va co quan don vi c6 lién quan thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé du gia tai
san va ndi dung cua Quy ché nay. Néu céa nhan, to chirc nao vi pham sé& xur ly theo
quy dinh ctia phap ludt hi¢n hanh;

Quy ché nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc hién, néu co
khé khén, vudng mic, Kip thoi phan anh dén Doanh nghiép dau gid tu nhin Daj
Phat dé diéu chinh, bd sung cho phil hop./.

Noi nhan:

- Trung tm Phat trién quy dat tinh Gia Lai;
- Website DGTS;

- Niém yét theo quy dinh;

- Luu HS - DNBGTNDP.

prong Thai Tu Lam
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