DOANH NGHIEP DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN DAI PHAT Dijc lap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 61-2026/QCHG-DP Gia Lai, ngay 20 thdang 10 nam 2026

QUY CHE PHIEN PAU GTA QUYEN SU DUNG DAT
V/v dau gia quyen sir dung dat thye hién du an
khu din cw Tra Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai

, I- CAN CU PHAP LY o ,
~ Cén cu Luét Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat stra doi, bo sung mot so
diéu cuia Luét dau gia tai san ngay 27/6/2024;
Can ctr Lut Pau tu ngay 11/12/2025;
Can ot Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;
Can cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;
Cén ctr Luat Sta ddi, bo sung mot s6 didu cua Luat Pét dai, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bat dong san va Luét Cac to chire tin dung ngay 29/6/2024;
~Can ctr Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Luat Dat dai,
Cén clr Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Péu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sta doi,
b sung mot s6 didu theo Luét s6 37/2024/QH15;

Cén cu Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sta
déi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai;

Céan ctr Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so didu cua Luat dau tu;

Can cur Nghi dinh s6 49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét va hudng dAn mot sé diéu cua Nghi quyét 254/2025/QH15
cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thdo g& khé khan, vudng mac
trong to chtrc thi hanh Luat dat dai;

Can ¢t Quyét dinh 56 77/2025/QB-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
Gia Lai ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nude giao dat co
thu tién st dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cu Quyét dinh 1498/Qb-UBND ngay 19/8/2020 ctia UBND thanh ph
Pleiku vé viéc phé duyét P6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu sinh thai va biét
thu nghi dudng tai xa Tra Pa, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;
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Can cu Quyét dinh 286/Qb-UBND ngay 29/01/2022 cua UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh
thai va biét thu nghi dudng tai xa Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cu Quyét dinh 494/Qb-UBND ngay 03/4/2024 cua UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh
thai va biét thu nghi dudng tal xa Tra Da, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh s6 524/QD-UBND ngay 29/6/2025 ctia UBND tinh
Quyét dinh chép thuan chu tlucmg dau tu;

Cén ctr Quyét dinh s6 1973/QD-UBND ngay 31/ 10/2025 cua UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh thai
va biét thu nghi dudng tai xa Tra Da, thanh phé Pleiku (nay phuong Pleiku), tinh Gia
Lai;

Can ctr Quyet dinh s 3008/QD-UBND ngay 12/12/2025 ctia UBND tinh vé
viéc chip thuén diéu chinh chi truong dau tu;

Cian ctr Quyét dinh sé 747/QD-UBND ngay 29/5/2026 ctia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh théi va
biét thu nghi dudng tai xa Tra Pa, thanh phé Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh
Gia Lai Diéu chinh tén quy hoach thanh: Quy hoach chi tiét khu dan cu Tra Da,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can ctr Quyét dinh sb 3249/QD-UBND ngay 03/8/2026 ctia UBND tinh vé
viéc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu;

Cin ctr Quyét dinh s 3564/QD-UBND ngay 20/8/2026 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dét thyc hién du an Khu dan cu
Tra Da, phuong Pleiku, tinh Gia Lai,

Can ctr Quyét dinh sO 4320/Qb-UBND ngay 12/10/2026 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc dAu gia quyén st dung dét thuc hién du 4n
Khu dén cu Tra Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Cin ctr Quyét dinh s6 4365/QD-UBND ngay 14/10/2026 ciia UBND tinh vé
viée quyét dinh déu gia quyén st dung dat thuc hién du 4n Khu dan cu Tra Da,
phuong Pleiku, tinh Gia Lati;

Can ci Hop dong dich vu déu gid tai san s& 61/2026/HD-DGBD ngay
20/10/2026 gilia Trung tdm Phét trién quy dat tinh Gia Lai (Trung tdm PTQD) va
Doanh nghiép dau gia tu nhan Pai Phat (goi tt [a Doanh nghiép) vé viéc to chirc dau

gi4 tai san 1a quyén sir dung dét thuc hién du 4n Khu dan cu Tra Da, phuong Pleiku,
tinh Gia Lai

Can clr Van ban 50 2504/TTPTQE) QLPTQD ngay 20/10/2026 cua Trung
tAm Phét trién qu¥ dat tinh Gia Lai vé viéc gép ¥ Quy ché dau gia tai san la quyén
stt dung dét thuc hién dy 4n Khu dan cu Tra Da, phuong Pleiku, tinh Gia Lati;

Sau khi théng nhét véi Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai, Doanh
nghiép PAu gia tu nhan Pai Phat ban hanh Quy ché diu gia tai san, gdbm cac noi
dung sau:
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II- NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidu 1: Tai san diu gia; ké hoach t0 chire dau gia; gla khéi diém, tien dat trude
va buo’c gia; thoi glan va dia dlem xem tai sin; thoi gian va dia diém nop
hd so' ddu gia; thoi gian va dia diém tb chirc d4u gia; thoi gian thong bao

dau gia:
1. Tai san dAu gia: Quyén sir dung dat thuc hién du 4n Khu dan cu Tra Da,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai.
1.1. Vitri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gidi can nhu sau:
- Phia Béc Giap dét khu tai dinh cu;
- Phia Nam : Giap duong Cach Mang Thang Tam;
- Phia Tay : Giap dat nong nghiép;
- Phia Déng : Giap dat khu téi dinh cu.
1.2. Dién tich: 58.587,5 m?,

1.3. Danh muc loai dét: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai cac Quyét dinh
1498/Qb-UBND ngay 19/8/2020, Quyét dinh 286/QD-UBND ngay
29/01/2022, Quyet dinh 494/QD-UBND ngay 03/4/2024 ciia UBND thanh
ph Pleiku; Quyét dinh s6 1973/QD-UBND ngay 31/10/2025 va Quyét
dinh s6 747/QD-UBND ngay 29/5/2026 ciia UBND phuong Pleiku.

Bang co cau st dung dat du an nhu sau:

Stt Hang muec sir dung dat Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
A | Pit o 26.168,6 44,66
1 | Dat ¢ biét thu 3.727,15
2 | Dat nha lién ké 22.441,45
B | DAt hoa vién ciy xanh 2.540,7 4,33
C | Pit ha tang k¥ thuat 1.324,3 2,26
1 | Pat cay xanh cach ly 678,7
2 | Dét tram xtt ly nudce thai 645,6
D | Pit giao théng do thi 27.447,1 46,84
E | Dt bai diu xe 1.106,8 1,88

Toéng cong 58.587,5 100,00
1.4. Quy mo:

1.4.1. Cong suét thiét ké:

a) Cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa@ hot: Dy an duoc diu tu xay dung
dong bo phan két cAu ha tAng k¥ thuat va ha tAng x& hoi trén khu dat c6 dién tich
58.587,5m? da dugc UBND phuong Pleiku phé duyét tai Quyet dinh s6 747/Qb-
UBND ngay 29/5/2026 phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét khu dan cu Tra Da,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai gom cac hang muyc: San nén; dudng giao thong; cép
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nu'(’yci thoat nqéc mua; thoat nudc thai; cép dién va chiéu sang; thong tin lién lac;
bai do xe; ha tang k¥ thuat; khu x(r ly nudce thai; dat hoa vién ciy xanh...
b) Cong trinh nha o:
- Nha biét thu:
+ Mat do xay dung tdi da: 65%.
+ Tang cao tbi da 3 ting (khong bao gdm ting hdm hodc ban ham va tang

tum).

tum).

+ Heé s6 str dung dat: THi da 2 lan.

- Nha lién ké:
+ Mat d6 xdy dung toi da: 85%.
+ Tang cao ti da: 3 tang (khong bao gdm tang hdm hodc ban him va tang

+ He¢ s6 str dung dat: THi da 2,75 lan.

1.4.2. Quy mo kién tric xay dyung:

2
- Ky hiu [t’l'fl:’ séAm “;'6?3? gﬁ“df;ﬁg ciﬂﬁoi HSSDP | Dién tich | Khoing
16 dat (m?) dat (%) (m?) (tg:g) toi da san (m?) lui (m)
A Nha lién ké | 22.441,45 | 158 56.714,0
I Khu A 6.310,0 44 15.968,0
01 A-01 137.5 | 82.5 113,0 3 255 350,0 3
02-09 | A-02..A-09 | 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375,0x8 3
10 A-10 137, l 82,5 13,0 3 2,55 350,0 3
1 A-11 137,5 1 82,5 13,0 3 2,55 350,0 3
12-19 | A-12..A-19 | 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375x8 3
20 A-20 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3
21-44 | A-21..A-44 | 140,0 24 82 115,0 3 2,55 357x24 3
I Khu B 6.310,0 44 15.968,0
01 B-01 137, 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3
02-09 | B-02..B-09 | 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375,0x8 3
10 B-10 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3
1 B-11 137,5 I 82,5 13,0 3 2,55 350,0 3
12-19 | B-12..B-19 | 150.0 8 80 120,0 3 2,5 375x8 3
20 B-20 137,5 I 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3
21-44 | B-21..B-44 | 140,0 24 82 15,0 3 2,55 357x24 3
1 Khu C 1.865,3 15 4.945,0
01 C-01 113,65 I 85 97,0 3 2,65 302,0 0
02-14 | C-02..C-14 | 126,0 13 84,8 107,0 3 2,65 43410 0
15 C-15 113,65 I 85 97,0 3 2,65 302,0 0
v KhuD | 1.861,84 15 4.935,0
01 D-01 111,92 1 85 95,0 3 2,65 297,0 0
02-14 | D-02..D-14 | 126,0 13 84,8 107,0 3 2,65 4.341,0 0
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o | xgin | Dl | gpp | MPXD | Ditntieh | (| sspp | Dign e | Khoing

16 dat (m?) dat (%) (m?) (t:g:g} toi da san (m?) Tti (m)
15 D-15 111,92 1 85 95,0 3 2,65 297,0 0
% KhuE | 6.094,31 40 14.898,0
01-19 | E-01..E-19 | 150,0 19 80 120,0 3 2,5 3775_’]02"51!3: 3
20 E-20 137,5 1 82,5 13,0 2,55 350,0 3
21 E-21 128,89 1 85 114,0 3 2,75 355,0 1,65
22 E-22 142,86 1 85 120,0 3 26 >1,65
23 E-23 144,34 | 85 120,0 3 2,6 >1,65
24 E-24 145,81 | 85 120,0 3 2,6 >1,65
25 E-25 147,29 1 85 120,0 3 2,6 2522:?;‘% >1,65
26 E-26 148,77 I 85 120,0 3 2,6 >1,65
27 E-27 150,24 1 85 120,0 3 2,6 >1,65
28 E-28 151,72 1 80 120,0 3 2,5 >1,65
29 E-29 153,20 | 80 120,0 3 2,5 >1,65
30 E-30 154,67 1 80 120,0 3 25 >1,65
31 E-31 157,26 I 80 120,0 3 2,5 >1,65
32 E-32 158,73 I 80 120,0 3 2,5 >1,65
33 E-33 160,21 I 80 120,0 3 2,5 >1,65
34 E-34 161,69 1 80 120,0 3 2,5 372,0x13 | >1.65
35 E-35 163,16 1 80 120,0 3 2,5 =4.836,0 >1,65
36 E-36 164,64 1 80 120,0 3 2,5 >1,65
37 E-37 166,12 I 80 120,0 3 2,5 >1,65
38 E-38 167,59 1 80 120,0 3 2,5 >1,65
39 E-39 169,07 1 80 120,0 3 2,5 >1,65
40 E-40 170,55 i 80 120,0 3 2.5 >1,65
B Nha bigt | 375915 14 7.080,0

thu
0l BT-01 302,65 | 60 182,0 3 1,8 540,0 3
0206 | B0 | 2520 5 65 164,0 3 2,0 492 x5 3
07 BT-07 302,65 1 60 182,0 3 1,8 540,0 3
08 BT-08 300,92 1 60 181,0 3 1,8 540,0 3
0013 | BE% | 2520 5 65 164,0 3 2,0 492x5 3
14 BT-14 300,92 | 60 181,0 3 1,8 540,0 3

Téng cong | 26.168,6 172 63.794,0

1.4.3. San phém cua dy an:

Du 4n cung céap cac dong san pham bat dong san nha & trong pham vi khu
dét thuc hién du 4n theo quy hoach chi tiét duoc duyét, ndi dung d& xuit du an va
tuan thi diing quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Quy ché phién dau gid
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- Nha ¢ thuong mai: Chu du tu xdy dung phan thd, hoan thién mat tién:

+ Nha biét thu: Gdm 14 can, véi téng dién tich dat la 3.727,15m?2. Quy mo
cong trinh cao 03 tang. Tong dién tich san xdy dung t6i da khoang 7.080m2

+ Nha lién ké: Gom 158 can, véi téng dién tich dat 1a 22.441,45m? Quy md
cong trinh cao 03 tang. Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 56.714m?,

1.5. V& hién trang, ngudn gbc dat: Da hoan thanh giai phéng mait bang.
1.6. Hinh thirc lua chon nha dau tu va didu kién ddi véi nha dau tu

- Hinh thuc lua chon nha dau tu: Dau gia quyén su dung d4t dé lua chon nha
dau tu thuc hién du an. Cu thé:

+ Phan dién tich ddu gia quyén sir dung dat: 26.168,6m? gdm dat nha &.

+ Phén dién tich khéng dau gia quyén sir dung dat: 32.418,9m? gém céc loai
dat: Dat giao thong, ha tang k¥ thuat; dat bai dau xe; dét hoa vién cy xanh,..

- Péi v6i quy dét xay dung nha & xd hoi: Nha dau tu trang ddu gia dong
bing tién tuong duong gia tri 20% quy dét ¢ da dau tu ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ x& hoi theo Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
ciia Chinh phti vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cta Luat Nha & vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi.

- Piéu kién d6i voi nha dau tu: Nha dau tu phai dap ing quy dinh ctiia Luat
PAu thau, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luit Kinh doanh bAt dong san, Luat Pit dai,
Luat Xay dung va mot sb quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan. Co nhu cau sir
dung dat dé thuc hién du 4an dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét.

1.7. Noi dung dbi véi du an dau tu xay dung nha &, khu dé thi

1:7.1; Thuyet minh viéc dap ung muc ti€u, dinh huéng phat trién do thi,

chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

- Hinh thanh khu dén cu méi dong bd vé co s& ha tang k§ thuat, khép ndi
vm cac du 4n dau tu, cac cong trinh cong cong, khu dan cu lan can dam bao phat
trién on dinh, ben viing, nang cao doi song nhan dan khu vuc va phuc vu nhu cau
phat trién kinh té - xa hoi dia phuong.

- Cuy thé héa P06 an diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai dén nam 2030, tam nhin 2050 da dugc UBND tinh Gia Lai phé duyét
tai Quyét dinh sé 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 va d6 an Quy hoach phan khu
xdy dung khu dan cu xa Tra Da duge UBND thanh phd Pleiku phé duyét tai Quyét
dinh so 2723/QD-UBND ngay 31/12/2019; phu hop véi Quyét dinh 747/QDb-
UBND ngay 29/5/2026 ctia UBND phuong Pleiku phé duyét Quy hoach chi tiét
khu dan cu Tra Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

- Khai thac hiéu qua tai nguyén, dat dai dé phat trién do thi phu hop voi yéu
t6 ban dia, dia hinh, nhu cau phat trién do thi, chién luoc phat trién cua dia phuong

1.7.2. So bd co céu san pham nha 0 va viéc danh quy dat dg phat trién nha ¢
xd hoi; muc dich, thoi han su (jung dat; phuong thic giao dat, cho thué dat;
phuong an kinh doanh cac san pham cua du an:
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- So bé co cdu san pham: Dy 4n cung cép céc dong sin pham bét dong san la
nha ¢ (xdy thé va hoan thién mat tién) trong pham vi khu dat thuc hién dy 4n theo
Quy hoach chi tiét dugc duyét va tudn thi dung quy dinh ctia phap luét hién hanh.

- Muc dich, thoi han str dung dat, phuong thirc giao dat, cho thué dat:

+ DAt 6: Tong dién tich: 26.168,6m?.

+ Muc dich sur dyng dat: Thuc hién du 4n Khu dan cu Tra Ba, phuong
Pleiku. Thoi han giao dat la 50 nam.

+ Phuong thirc glao dAt: Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dit thong
qua hinh thirc déu gia quyén st dung dat.

- Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat thue hién du an Khu dan cu
Tra Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai déng bang tién tuong duong gia tri 20% quy
dat & dd dau tu ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi theo Piéu 19 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu vé& quy dinh chi tiét mot so6
didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi.

- Dt cong trinh cong cong gdm dat giao thong, bai dau xe, ha tAng k¥ thuat,
hoa vién cay xanh st dung vao muc dich céng cong khong nham muc dich kinh
doanh:

+ Ha tang k¥ thuat: Nha dau tu dau tu hoan chinh va ban giao lai cho nha
nudc quan ly, st dung.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dAt, ban tai san trén dat, cho thué tai san:

+ Bén nha & x4y thd, hoan thién mit tién: Nha dau tu dugc phép bén 172 can
nha & bidt thy va lién k& sau khi da hoan thanh viéc xy thé va hoan thién mit tién.

+ Chu déu tu chi dugc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam béo day di
céc diéu kién theo quy dinh ctia Luét DAt dai, Luat Kinh doanh bét dong san va cac
quy dinh khac cd6 lién quan.

1.7.3. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an:

- Phuong an dau tu xay dung ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi dy an:
Du 4n duoc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang k¥ thuét va ha tang xa
hoi thude do an quy hoach chi tiét khu dan cu Tra Da, phuong Pleiku, tinh Gia Lai
duoc UBND phuong Pleiku phé duyét tai Quyét dinh s6 747/QD-UBND ngay
29/5/2026.

- Quan ly cong trinh ha tang sau khi dau tu: Dat va cac cong trinh ha tang
duoc chuyén giao cho nha nugc: Pét, cong trinh ha tng k¥ thuat dugc dau tu hoan
chinh theo quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cu Tra Pa, phuong Pleiku, tinh
Gia Lai da dugc UBND phuo’ng Pleiku phé duyét tai Quyét dinh s6 747/QD-
UBND ngay 29/5/2026 va ban giao lai cho nha nudc quan ly, sir dung, bao gom:
buong giao thong; cap nudc; thoat nude mua; thoat nude thai; cap dién va chiéu
sang cong cong; thong tin lién lac; ha tang k¥ thuat; tram xu ly nude thai, cdy xanh
hé dudng; khudn vién cdy xanh, hoa vién cay xanh.

2. Tlen dd thye hién dy an: Dy an hoan thanh trudce 48 thang ké tir ngay co
Quyet dinh giao dét, cho thué dAt cua cép c6 tham quyén va duge phan ky
dau tu nhu sau:
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- Giai doan 1: TU thang tht nhat dén trude thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh céc thu tuc phéap ly dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tu thang thtr 13 dén trudc thang thur 48 ké tur ngay co Quyét
dinh giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mit tién dbi véi cac
can nha ¢ thuong mai; hoan thanh nghia vu nop tién xay dung nha & xa hoi.

3. Muc dich sir dung dat: Pau tu xdy dung Khu dan cu Tra Pa, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai. Cu thé nhu bang co cau st dung dat néu trén.

4. Hinh thaec giao dat, thoi han sir dung dat giao cho nha dau tu:

- it & (dién tich: 26.168 6m ): Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat
théng qua hinh thire dau gia quyén sur dung dit voi thoi han st dung dat giao cho
nha dau tu la 50 nam. Nguoi nhan chuyen quyén sir dung dat doi v6i loai dét sir
dung G on dinh lau dai thi duoc sur dung dat én dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2
Pidu 174 Luét dat dai 2024.

- Phan dat hoa vién cdy xanh (dién tich: 2.540,7m?); D4t ha tang kj thuét
(dién tich: 1.324,3m?); Dét giao thong db thi (dién tich: 27.447,1m?) va dét bai dau
xe (dién tich: 1.106,8m?): Nha dau tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi
tiét 1/500 da dugc UBND phuong Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sé 747/Qb-
UBND ngay 29/5/2026, ban giao lai cho Nha nuoc quan ly, st dung (Nha nuoc
khong giao dit, khéng cho thué dit va khéng cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat).

5. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dét
ctia Uy ban nhan dan tinh).

6. Tong von dau tu cua du an (khong  bao gdm tién su dung dat):
409.829.547.656 dong (Bang chir: Bon tram 1 chin ty, tdm tram hai muoi
chin triéu, nam trim bon muoi bay nghin, sdu trim nim muoi sau dong)
Trong do:

- Chi phi dau tu xay dung: 374.010.418.685 dong.

- Chi phi du phong: 35.819.128.971 dong.

7. Ho so Dieu kién ning luc ciia Nha diu tu tham gia ddu gia; ho so ding
ky tham gia diu gia:

- HO so diéu kién nang luc ctia nha dau tu tham gia ddu gia: T chirc, ¢4 nhén
(goi chung la nha dau tu) cé du diéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Luat D4u gi4 tai san, Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bét dong san va van ban hudng dan phép luat khac cé lién quan thi
dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

- Ho so dang ky tham gia déu gia: Gom: Phiéu dang ky tham gia ddu gia (mau
do t6 chiic hanh nghé dau gia phat hanh); ban sao Gidy ching nhan PKKD,
gidy ching nhan dang ky nganh nghé kinh doanh; cin cudc cong dén cua
ngudi dai dién theo phap luat va ching tir ndp tién mua hd so moi tham gia
dau gia.

* Nha dau tw phai ndp 02 bp hé so diéu kién ning lwe cia Nha dau tw
tham gia diu gid va ho so ding ky tham gia diu gid. Hé so diéu kién ning lwe
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ciia Nha diu tw tham gia diu gid va ho so ding ky tham gia diu gid dicoc dong
thanh 02 quyén, bé vao 02 bi ho so, niém phong va ngp cho Doanh nghiép diu
gid tw nhan Dai Phat theo ding thoi gmn quy dinh.

8. Thoi glan dia diém nép ho so diéu klen niang lyc ciia nha dau tw tham
gia dau gia va ho so ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ngp hd so diéu kién nang lyc cua nha dau tu tham gla dau gia va
hé so dang ky tham gia dAu gia: Ké tir ngay niém yét viéc déu gia tai san cho
dén 16h30° Thir 5, ngay 05/11/2026.

- Dia diém nop: Tai Van phong Doanh nghiép déu gia tu nhan Pai Phat, dia
chi: S6 239A Duy Tén, phudng Dién Héng, tinh Gia Lai,

9. Thoi gian ban giao hd so diéu kién niing lue ciia Nha diu tw tham gia
diu gia d¢ danh gia ning lyc:

Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc tiép nhan ho so didu kién
nang luc cua Nha dau tu tham gia déu gid va hd so ding ky tham gia dau gia, Doanh
nghiép s& ban giao cho nguoi co tai san dau gia xét duyét didu kién ctia Nha dau tu
tham gia dau gid.

10. Thoi gian va dia diém nop plueu tra gla vong gian tlep (vong 1):

- Thoi gian nop ph1eu tra g1a vong gian tiép (vong 1): Ké tir ngay niém yet
viée ddu gid tai san cho dén 16h30° Thir 4, ngay 18/11/2026.

- Dia diém ndp: Tai Van phong Doanh nghiép d4u gia tu nhan Pai Phat, dia
chi: $6 239A Duy Tan, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu c6 phu chat
bao mat, dan, ky niém phong cac mép bi thu va nop vao thung tiép nhan phleu tra
gia. Két thic thoi gian nhén phiéu tra gia vong glan tiép (vong 1) thung ti€p nhén
phiéu tra gia s& dugc niém phong co dai dién nguoi c6 tai san ddu gia va cac So,
Nganh tham gia giam sat xac nhan trong bién ban.

11. Thoi gian thong bao két qua danh gia nang luc cho t6 chirc hanh nghe
dau gia va Thong bio cho Nha dau tu tham gia dau gia:

- Sau khi nhan ban giao hé so diéu kién nang luc cua Nha diu tu tham gia ddu
gia, nguoi co tai san déu gia va cac thanh phan lién quan danh gia hd so nang luc
ctia Nha dau tu tham gla d4u gia thuc hién dy an va Théng bao két qua cho Doanh
nghiép cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay mdé phién dau gia.

- Doanh nghiép tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning luc cho
Nha dau tu tham gia dau gia bang van ban riéng cho tung Nha dau tu tham gia dau
gid vé viéc dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham nhit 03 ngay lam
viée trude ngdy mo phién déu gla

12. Thoi gian, dia diém t6 chire dau _gia: Nhiing hd so dang ky tham gia dau
gia dap ung dleu kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia, da ndp. hé so diang
ky tham gia d4u gia, nop phleu tra gia vong gian tlep (vong 1) va ndp tién dat trude
thi duoc tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chirc dau gia: Lac 14h00’ Thi 7, ngay 21/11/2026.

- Pia diém td chirc dau gia: Hoi truong Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Gia Lai; Dia chi: Sé 03 Tran Hung DPao, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.
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13. Thoi gian, dia diém xem tai san va ho so, tai liéu duy an:
- Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 21/10/2026 dén 16h30° ngay 18/11/2026.
- Pija diém:
+ Tai Van phong Doanh nghiép diu gia tu nhan Pai Phéat (xem hé so, tai liéu du
an).
+ Khu dét tai phuong Pleiku, tinh Gia Lai (xem hién trang).
Doanh nghiép dau gia tu nhan Pai Phat khong chiu trach nhiém dbi voi
truong hop ngudi tham gia déu gia khong xem thuc té tai san ma van nop ho so va
tién dat trude dang ky tham gia déu gia.

14. Gia khéi diém, tién dit trude va bude gia:

- Gi4 khéi diém: 106.445.700.196 dong (Bang chit: Mgt tram 1é séu 1y, bon
tram bon muwoi lam triéu, bay tram ngan, mot tram chin muoi sau dong).

- Tién dat truée 20% gia khoi diém: 21.289.140.000 c‘long (Hai muoi mot 1y,
hai trim tam muoi chin triéu, mot triam bon muoi ngan dong).

Nha dau tu tham gia du gia nop. tién dat trude vao tai khoan cua Doanh
nghiép déu gla tu nhan Pai Phat va chuyen chung tur nop tién dat trude cho Doanh
nghiép dau gia tu nhan Pai Phat ké tir ngay niém yét Thong bao dau gia cho dén
16h00° Thw 5, ngay 19/11/2026.

- Buéc gia 2% gia khoi diém: 2.128.914.000 dong (Hai ty, mot tram hai
muoi tam triéu, chin tram mwoi bon ngan dong).
15. Thong bao va niém yét thong bao diu gia:
- Thf)ng bao cong khai viéc déu gia tai san dung theo quy dinh tai Piéu 57
Luat Dau gia tai san nam 2016; Ludt 56 37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024 sua ddi, bo
sung mot so diéu cta Luat Pau g gla tai san, cu thé:

+ Bao Gia Lai (01 ky)

+ Bao Thanh Nién (01 ky)

+ Cong Pau gia tai san Qudc gia (02 ky cach nhau it nhét 02 ngay)

+ Website: taisancong.vn ctia Bo Tai chinh (01 tin)

+ Website: daugiadaiphat.com

+ Piang trén Zalo, fanpage ctia Doanh nghiép déu gia tu nhan Dai Phat

- Niém yét Théng bao dau ‘gia tai san ding theo quy dinh tai Piéu 35 Luat
Péu gia tai san nam 2016; Luét s0 37/2024/QHI1S5 ngay 27/6/2024 sua doi, bo sung
mdt s6 diéu cua Luat PAu gi4 tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Doanh nghiép (T chirc hanh nghé déu gid)

+ UBND phuong Pleiku (noi cé tai san dau gid)

+ Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai (ngudi c6 tai san)

+ Chi nhanh Trung tim Phat trién quy dét tinh Gia Lai (noi t6 chtic phién diu
gia)

- N6i dung théng bao, niém yét:

Noi dung Théng bdo va niém yét rat rd rang va chi tiét, bao gom: Thong tin
tai san, cac chi tiéu quy hoach kién truc, dién tich, gia khoi diém, budc gia, tién dat
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trude; sd tai khoan ngan hang, ho so du gia, diéu kién nang luc cua Nha dau tu
tham gia dau gia, phuong thic déu gia, thoi gian va dia didm nop hd so va td chirc
dAu gia, v.v..

Dicu 2: Nguf)n gbc va tinh trang phap Iy cia tai san:
- Ngudn gbc tai san: Tai san trén thude quyen quan ly cua Nha nude, duge

UBND tinh Gia Lai giao Trung tam Phat trién quy dAt tinh Gia Lai 1 don vi to
chire thue hién viée dau gia dé tao ngudn thu Ngén séch tinh.

- Phép ly:
+ Quyét dinh 1498/Qb-UBND ngay 19/8/2020 cua UBND thanh pho Pleiku

vé viéc phé duyét D& 4n Quy hoach chi tiét xdy dung Khu sinh thai va biét thy
nghi dudng tai xa Tra Da, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh 286/Qb-UBND ngay 29/01/2022 cia UBND thanh pho Pleiku
vé viée phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh thai va
biét thu nghi dudng tai x& Tra Da, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh 494/Qb-UBND ngay 03/4/2024 cua UBND thanh phé Pleiku
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh thai va
biét thu nghi dudng tai xa Tra DPa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 524/Qb-UBND ngay 29/6/2025 cua UBND tinh Quyét dinh
chép thuan chi truong dau tu;

sk Quyet dinh s6 1973/QB-UBND ngay 31/10/2025 cia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh
thai va biét thu nghi dudng tai xa Tra Da, thanh phé Pleiku (nay phudng Pleiku),
tinh Gia Lai,

b Quyet dinh s6 3008/QD-UBND ngay 12/12/2025 ctia UBND tinh vé viée
chép thuan diéu chinh chu truong dau tu;

+ Quyét dinh s6 747/QD-UBND ngay 29/5/2026 cua UBND phuong Pleiku
vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu sinh thai va biét thy
nghi dudng tai xa Tra Pa, thanh pho Pleiku (nay la phuong Pleiku), tinh Gia Lai

Diéu chinh tén quy hoach thanh: Quy hoach chi tiét khu dan cu Tra Da, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh sb 3249/QD-UBND ngay 03/8/2026 ctia UBND tinh vé viée
chip thuan diéu chinh chi truong dau tu;

+ Quyét dinh s6 3564/QD UBND ngay 20/8/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dét thuc hién dy an Khu dan cu Tra
Da, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 4320/Qb-UBND ngay 12/10/2026 cua UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé 5 chuc déu gid quyén str dung d4t thyc hién du 4n
Khu dan cu Tra Da, phuorng Pleiku, tinh Gia Lai;

% Quyet dinh sé 4365/Qb-UBND ngay 14/10/2026 cua UBND tinh vé viée
quyét dinh d4u gid quyén st dung dat thuc hién du an Khu dan cu Tra Da, phuong
Pleiku, tinh Gia Lai.

Diéu 3: Poi twong va diéu kién dwogc tham gia dau gia quyén sir dung dat thue
hién dy dn:

B\
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1. D6i twong tham gia dau gia: T chiic, ca nhan (goi chung la nha dau tu) co
du diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh cta Luat Dét dai,
Luat Pau gia tai san, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét dong san va van ban hudng
dan phéap luat khac co lién quan thi dugc dang ky tham gia déu gia quyén sir dung
dat.

o Ho so gc“;m.'

- C6 Phiéu ding ky tham gia dau gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong do c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, dung
quy hoach dugc phé duyét; cam két khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat
dai; cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam
bao dt von cha sé hitu; ¢o bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh ctua nha dau tu (gdm: vén
chtl s& hitu cam két str dung cho du 4n va cac sd lidu vé vén cht so hitu ctia nha
dau tu); cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu (gom: vén chu
s& hitu cam két gop vao dy an va von vay nha dau tu phai huy dong) va thuc hién
day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trung dau gia theo quy dinh.

- Pu ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia.

+ Pbi véi to chire tham gia dau gia: Ngudi dai dién cho mét to chie kinh té
dang ky va tham gia déu gia phai la nguoi dai dién theo phap luat cta to chic dé
hodc 1a nguoi c6 du nang luc hanh vi dan su dugc Thu trudng td churc, don vi uy
quyén tham gia ddu gid. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang van ban co ky tén va
dong dau cla to chirc, don vi.

e Ban sao c6 chung thuc can cudce cong dan/can cudc cua nguoi dai dién

theo phap luat.

e Truong hop ty quyén phai ¢ vén ban uy quyén duoc ky tén ciia nguoi dai
dién theo phap ludt cua t6 chuc, don vi, duge dong dau va chir ky cua
ngudi duge Uy quyén, ban sao c6 chimg thuc cin cude cong dan/can cudc
clia ngudi dugc Gy quyén.

+ D6i voi ca nhan tham gia dau gia: phai la ngudi dimg tén trong don dang ky
dAu gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai ¢ di nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap udt (kem theo ban sao co ching thuc Cdn cudc cong dan/Can
cude), néu ngum khac tham gia du gia thay thi phai c6 Gy quyen cua nguoi dang
ky tham gia dau gia (kém theo ban sao cé chitng thue Cén cude cong dan/Can
cude ciia ngudi duoe 11y quyén). Viée uy quyén phai duge thuc hién bang van ban
cd co quan cong chirng ching thue theo quy dinh.

- Tién mua ho so moi tham gia déu gia.

+ Nha dau tu tham gia déu gid phai mua hd so moi tham gia ddu gia dé dang
ky tham gia déu gia quyén st dung dét thuc hién dy an theo quy dinh cua phap
luat;

+ Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s& gia khoi diém khu dat va
mtrc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo
Tai chinh. Tién mua ho so dau gia la khoan thu khéng hoan tra lai cho Nha dau tu
khi ding ky tham gia d4u gia.
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2. Piéu kién ning lye tham gia d4u gia quyén sir dung dat de thuc hién du
an: Thuc hién theo quy dmh tai khoan 3, khoan 4 Pidu 125 Luat Dét dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu:

1.1. T6 chike tham gia ddu gid quyen sir dung dat trong cdc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 ctia Ludt Dt dai ndm 2024 phai cé di cdc diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Pidu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thude dbi twong duge Nha nudce cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 cta
Luat Dat dai nam 2024;

- Béo dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cla Luét Dat dai nam 2024 d6i
véi truong hop giao dat, cho thué dAt dé thuc hién du an dau tu; c6 ning luc, kinh
nghiém trong viéc phat tr ién du an;

- Piéu kién khéc theo quy dinh cua phép ludt vé dau gia tai san.

b) Nhém cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia diu gid mot thua dét, khu dat

hodc mot du an gdm mot hodc nhiéu thira. dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thuéc nhém cong ty tham gia dau gia quyen str dung dét;

¢) Phai nop tién dit tr uoc bang 20% tbng gia tri thira dAt, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé déu gi quyén st dung dat;
d) Khong thudce doi tugng bi cam tham gia déu gié theo quy dinh cua phép luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat ve nha ¢ va phap luét vé kinh
doanh bat dong san dbi vai truong hop déu gia quyén sir dung dat dé thyc hién du
an nha ¢, du an kinh doanh bt dong san khac.

1.2. Cd nhdn tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai dép vmg cdc diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc ddi tuvong dugc Nha nude cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 cta Luat
Dét dai nam 2024.

- Biéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé déu gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyen sir dung dat dé thyc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Dieu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.
Vigc thanh lap td chue kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé d4u thau va phap luat khac ¢6 lién quan.

1.3. Téng von dau tw cua du dn (khéng bao gom tién s dung dat).
409.829.547.656 dong (Bang chit: Bén trim 1& chin ty, tdm trdm hai muoi chin
triéu, nam trdam bon muoi bay nghin, sau trdm ndm muoi sau déng). Trong do:

- Chi phi déau tu xay dung: 374.010.418.685 dong.
- Chi phi dy phong: 35. 819.128.971 ddng.

(Téng von dau tw dy kién dé bao gom cdc chi phi dau tw xdy dung ha tang; xdy
dung nha 6; xdy dung céng trinh thwong mai dich vu; chi phi quan ly du dn; chi
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phi tw vdn; chi phi khdc; chi phi dir phong va thué VAT: chwa bao gom tién quy dat
nha o xa hoi phai nop).

1.4. Diéu kién nang luc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua Ludt
Dat dai niim 2024:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao st dung dét theo tién do cua du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh vén chi s& hitu ti thiéu cla nha dau tu (kem
theo hd so) khong thap hon 20% tong mic dau tu cla du 4n (bao gom To oné, von
dau tu cua du 4n cong véi tién st dung dat theo gia khoi diém dau gia quyén su
dung dat) duoc xac dinh can ca vao:

+ Két qua bdo céo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chu
so hitu duoc kiém toan thuc hién trong ndm; trudng hop khong c6 két qua béo céo
tai chinh hodc két qua béo cédo ddi véi khoan muc vén chi sé hitu da duoc kiém
toan thuc hién trong nam thi dung két qua bdo céo tai chinh hodc két qua béo cao
dbi voi khoan muc von chu s hitu da duoc kiém toan cua nam lién trude theo quy
dinh ctia phap luét vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Dbi véi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi vén chu
so hitu dugce xdc dinh theo von didu 1é da gop theo quy dinh cua phéap luat vé
doanh nghiép. Nha dau tu cung cip bdo cédo da duoc kiém todn dbi véi von diéu 1é
da gop.

+ Truong hop nha dau tu la ca nhan thi von chu so hitu dugc xac dinh bang sb
du tai khoan ngéan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), nha dau tu 1ap danh sach du
an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von
cht sé hitu ctia nha dau tu dép Gng du cho toan bd sé von chi sé hitu nha dau tu
cam két thuc hién cho tit ca céc du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo
quy dinh.

+ Céac bao cédo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cdng ty lién két voi nha dau tu.

- Nha déu tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ DPbi voi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam di vdn chi sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cuia dai dién cht s hiru, chi sé hiru hoac cong ty
me kém theo cac tai liéu chimg minh vé thim quyén ky cam két.

+ D6i voi vén vay: Van ban cam két cung cép tai chinh ctia ngan hang, t6 chic
tin dung hodc bén cho vay khdc theo quy dinh cua phap lut kém theo céc tai li¢u
chimg minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cua nha dau tu

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép phai cé nganh nghé phu hop voi du
an dau tu.
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- Nha dau tu da ting l& nha dau tu da tham gia voi vai tro la nha dau tu gop
von chu so htru vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh lap to chirc
kinh té dé trién khai thue hién du én), hodc la cd dong sang lap (trong trudng hop
nha dau tu thanh 1ap to chire kinh té dé t11en khai thyc hién du an), hoac la nha dau
tu nhan chuyén nhugng co phan phin vén gop cua ch dong sang lap trudce khi du
an khai thac van hanh, hodc 12 t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh lap, hogc Doanh
nghiép tham gia déu gia (hodc Cong ty me ciia Doanh nghiép tham gia déu gia,
hodc thanh vién gép von thanh 1ap doanh nghig¢p tham gia dau gid) da timg la cha
dAu tu thuc hién it nhat 01 du 4n dau tu tuong tu (thugec mot trong cac linh vuc
nhu: Trung tdm thuong mai, khach san, kinh doanh bét dong san, thuong mai dich
vu, khu dan cu, khu d6 thi).

Tai liéu ching minh: Vin bdn phé duyét cua cdp ¢é tham quyen (nhi quyer
dinh giao dat hodc cho thué ddt dé thuc hién dw dn dau tw hodc quyét dinh chdp
thudn chii truong dau tu hodc chdp thudn nha ddu tu hodic chdp thudn chi truong
dau tu c‘fong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chimg nhdn ddang ky dau tw)
hodic hop dong dw dn hodc cde tai liu ching minh khdc (truong hop khong co van
ban phé duyét, hop dong du an)

¢) Nha dau tu phai nop tién dit trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai hodc co vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da c6 hiéu luc phap luat ctia co quan co tham quyén tai thoi diém de nghi giao
dat. Viée xéc dinh nguoi su dung d4t vi pham quy dinh cua phap luat vé dit dai 4p
dung db6i véi tat ca cac thira dét dang str dung trén dia ban ca nude.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh tr ang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khoéng lanh manh; khong nam trong thoi gian bi x{r ly vi pham theo quy dinh cua
phap luat.

e) Nha ddu tu dép Gng diéu kién quy dinh ciia phap luat vé nha & va phép luat
vé kinh doanh bt dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi trudng,

h) Nha dau tu khong thudc céc truong hop khong dugc dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Bau gia tai san soO 01/2016/QH14 ngay

17/11/2016 va Luét stra doi, bo sung mot sé didu cua Luat Dau gia tai sin so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

* Nha dau tw phai ngp 02 bo hé so dleu kién néng lyc ciia Nha dau tw
tham gia diu gid va hé so ding ky tham gm diu gid. Ho so dwoc dong thanh 02
quyen, bé vao 02 bi ho so, niém phong va njp cho Doanh nghiép diu gid tw
nhan Dai Phdt theo dung thoi gian quy dinh. Hé so sé dwoc chuyén giao cho
Nguwoi co tai san diu gid dé thuc hién viéc xét hé so ning lyc ciia Nha diau tw
theo quy dinh ciia phap ludt vé diu gid dé thyc hién di dn.

3. Nhirng d6i twong khong dwge ding ky tham gia diu gia.

a) Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dén sw, nguoi bi mét hogic bi han ché ning
lue hanh vi dan su, ngudi ¢ kho khin trong nhan thire, ngudi khéng lam chu hanh
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vi hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thic, khong lam
cht duoc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cude déu
gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gid vién diéu hanh
phién diu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi duge chu sé hitu tai san ty quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khéc theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

e) Nguoi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung d6i vé6i cac loai tai san do.

4. Hfmh vi nghiém cim nguwoi tham gia dau gia, nguwoi tring dau gid, ca
nhan, to6 chire khac thwe hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Piéu 9 Luat
Déu gid tai san nam 2016; Ludt s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 sita déi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gia tai san):

a) Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham du phlen dau gia;

b) Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chire hanh nghé dau gia tai san,
ngudi co tai san du gia, nguoi tham gia dAu gia khéc, ca nhan, t& chic khéc dé
dim gia, nang gia, lam sai léch két qua déu gia tai san;

c¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia déu gia khac nham lam sai
léch két qua dau gla tai san;

e) Nhién ty quyén tham gia dau gia cua nguéyi tham gia d4u gia khac d6i voi tai
san ma minh ctng la ngudi tham gia dau gid tai san do; nhan uy quyén tham gia
dAu gi4 cua tir hai nguoi tham gia ddu gia tro 1én dbi voi cling mot tai san;

f) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi ruot, em
rudt cling 12 nguoi tham gia déu gia doi véi tai san do;

g) Tham dy phién dAu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, t6 chic hodc nhém cé nhén, to chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia déu gia dbi v6i tai san dé;

h) Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta cac luat cé lién quan.
Diéu 4: Nguoi tham gia dau gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

1. Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat dung thoi gian; dia diém theo nhu

théng bao va niém yét cong khai; ‘mang theo gidy CCCD/Cén cuéc hodc h chiéu
dé kiém tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khéng st dung cac chat kich thich khi dén tham du phién du gia.
3. Khéng mang theo vii khi, chat chdy, chat n6 dén khu vuc t6 chic dau gia.
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4. Khong st dung dién thoai di dong hoéc bét ky phuong tién thong tin truyen
thong nao khéc trong phong dau gia.

5. Nhiing nguoi co tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia méi dugc
vao phong déu g1a phai ngdi ding vi tri dugc nhan vién Doanh nghiép huéng dan,
khong di lai 16n xon trong phong dau gia.

6. Khong noéi chuyén, trao d6i ban bac gitta nhitng nguoi tham gia dau gia.

7. Khéong tranh ludn véi dau gia vién véi bét ky 1y do nao.

8. Chap nhéan toan by Quy ché dau gla do Doanh nghiép déu gia tu nhan Dai
Phat ban hanh va quy dinh ctua phap luat vé dau gia tai san;

Piéu 5: Phuong thirc va hinh thirc dau gia:

Phién dau gia dugc tién hanh phai co it nhét tir 02 (hai) ngudi ding ky tham
gia dau gia tré 1én, truong hop chi c6 01 (mot) nguoi dang ky tham gia déu gia thi
phién déau gi4 khéong thanh.

1. Phuong thive ddu gia: Tra gia lén.

2. Hinh thire dau gla Két hop glua dau gia bang, bo phleu gian tlep véi dau
gia bang bo ph1eu truc tlep tai phién dau gia.

- Buée 1: Vong vong bo phleu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phleu gian tlep (vong 1) nguoi tham gia dau gia phal tra it
nhét bang gia khoi diém hoac cao hon khéi diém nhung phai tra tron budce gia.

(Vi du: Gia tra = Gié khoi diém + n x budc gia, véin>0vala s6 nguyén)
4+ Vong bo phleu glan tlep (vong 1) nguoi tham gia dau gia ghi phleu tra gia
phal ghl day du thong tin to chirc, ca nhan (ngudi tham gia déu gia); so tién tra gia
bang S0, bang chir, ky va ghi rd ho tén.

+ Tai phién dau gia s& tién hanh mo phiéu tra gia dbi v6i nhing hd so dat diéu
kién nang luc cua Nha dau tu tham gia déu gia du an, s€ chon cac phleu ¢6 muc tra
gia cao tur thu 1 dén phiéu c6 mirc tra gia cao thur 3 dé tiép tuc dau gia cac vong tiép
theo.

- Bude 2: Vong bo phiéu truc tiép tai phién dau gia (tir vong diu gia thir 2
tro di):

+ Gi4 cao nhit cua vong du gid trude duoc chon lam gia khoi diém cho
vong dau gia sau lién ké.

+ Ngum tham gia déu gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cua vong dau gia
d6 it nhat 01 budc gia va phai tra tron bude gia (V1 du: Gia tra = Gia khoi diém cua
vong déu gia do +1n budc gla v6éin > 1 va la so nguyén). Néu nguoi tham gia dau
gia khong muon tlep tuc dau gia thi ghi “b6” (“b0” c6 nghia la “dimg” khong dau
gia tlep)

+ Céch ghi: Ghi s6 budc gia cén tra vao phiéu tra gia (bang s6 va bang chit);
ky, ghiro ho tén.

- Quy dinh vé tring ddu gia:

+Tu vong dau gia thu 2 tro di, tai vong déu gia nao do néu con 1 nguoi tra
gia cao nhét dong thoi tAt ca nhitng nguoi con lai déu ghi “bd” thi nguoi tra gia cao
nhat 1a nguoi tring dau gid.
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+ Tir vong déu gia tho 2 tro di, tai vong d4u gia nao d6 ma tat ca nhing
nguoi tham gia dau gia déu ghi “bo” thi nguoi tra gia cao nhit cua vong dau gia
trude lién ké 1a nguoi tlung dau gia; truong hop vong dau gia trude lién ké c6 tir 2
ngudi trd 1én cling tra gia cao nhat bang nhau thi ddu gia vién diéu hanh phién dau
gia tién hanh cho béc tham, nguoi ¢ s bbc tham 16n nhat 1a ngudi tring dau gia.

+ 86 Vong dau gia tdi da la 25 vong. Tai Vong d4u gla thir 25 nguoi tra gia
cao nhét la nguoi tring du gia. Truong hop tai vong dau gia thir 25 ¢6 tir 02 nguoi
tré 1én cung tra gia cao nhat bang nhau thi ddu gid vién to chure cho nhiing nguoi
ndy boc tham dé chon ra nguoi tring dau gid, nguoi c6 sd bde thim cao nhét la
nguoi trang déu gia.

+ Cudc dau gia két thuc khi khong con nguoi tham gia dau gia tra gia. Dau
gid vién cong b6 ngudi 6 phiéu tra gia cao nhét 1a nguoi trang déu gia.

- Cac quy dinh khac:
~ + Thoi gian tra gia t6i da tir vong ddu gia thtr 2 tré di la: 90 gidy. Nhimg
phiéu tra gia qua 90 gidy xem nhu “bo” tai vong dau gia do va khong dugc dau gia
cac vong tiép theo.
+ Nguoi tham gia ddu gia da ghi “b6” thi khong duoc tham gia déu gid vong sau.
+ Phiéu dau gia bi xoa, sira, tra gia khong diung quy dinh thi khéng hop 1€ va
xem nhu “bo” tai vong dau gia do.

Piéu 6: Quy dinh vé bio mat; giam sat phién ddu gia va bién ban diu gia:
1. Quy dinh bao mat:
- Hb so diéu kién nang luc cua Nha dau tu tham gia dau gia va hd so dang

ky tham gia déu giad dugc dong thanh quyén, bo vao bi hd so va niém phong trudc
khi ndp cho Doanh nghiép.

. Den 16h30° ngay cudi cung tiép nhan hd so ding ky diu gia, dai dién Tlung
tAm Phat trién quy dat (ngudi cé tai san déu gid); dai dién cac S6, Nganh tham gia
giam sat va dai dién Doanh nghiép tién hanh lap bién ban vé sb luong nguoi tham gia
dau gia nop ho so (bién ban phai ¢6 cac thanh phan tham du | Ky tén).

- Thong béo két qua danh gia diéu kién nang luc ctia Nha dau tu tham g gia
dau gia duoc gui riéng cho ting Nha dau tu dé dam bao bi mat ngudi tham gia dau

gia.

- Nha dau tu tham gia déu gia thuc hién ndp phleu tra gia vong gian tlcp
(vong 1) theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cu01 cung tlep nhan phiéu
tra gid vong gian tiép (vong 1), dai dién Trung tdm Phat trién quy dat (ngudi co tai
san dau gi4); dai dién cac Sé, Nganh tham gia glam sat va dai dién Doanh nghiép
tién hanh niém phong thing tiép nhan phiéu tra gid vong gian tiép (vong 1). Viéc
niém phong phai dugc 14p thanh bién ban, c6 cac thanh phan tham du ky tén.

- Trude gid t6 chirc phién déu gi, dai dién Trung tdm Phat trién quy dét
(ngudi cb tai san du gid); dai dién cac So, Nganh tham gia giam sat; dai dién nguoi
tham gla diu gia ciing v6i Doanh nghiép kiém tra va m¢ niém phong, lap danh sach
dau gia.

2. Giam sat phién dau gia: Trong qué trinh du gia, dai dién Trung tdm Phat
trién quy dat, dai dién So Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phép va So Nong nghiép
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va Moi trudng truc tiép gidm sat phién déu gid. Két thic phién dau gia phai ky vao
bién ban dau gia.

3. Bién ban dAu gia: Két thic phlen dau gia, toan b6 dién bién ctia phién dau
gia pha1 duoc ghi vao bién ban dau gia va co day du chir ky cua nguoi ghi bién ban;
nguoi diéu hanh d4u gia; dai dién Trung tdm Phat trién quy dat (ngudi co tai san dau
gid); dai dién cac SO, Nganh tham gia gidm sdt; dai dién nguoi tham gia déu gia va
nguoi trung dau gia.

Piéu 7: Rat lai gia da tra, gid di chap nhan:

- Tai phién déau gi4, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trugc khi
dau gia vién cong bd ngudi trang déu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bét dau
tlr gid cua nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rut lai gid da tra hodc rat lai gia da chép nhan thi bi trudt quyén tham
gia dau gia.

Diéu 8: Tur chéi két qua tring diu gia:

- PAu gia vién diéu hanh phién dAu gia da cong bd ngu01 t1'ung dau gid ma tai
phién dau gia nguoi nay tir chdi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
tring déu gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra
clia ngudi tur chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san
dau gia.

- Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trudc nho hon gia da tra
cta ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc nguoi tra gid lién ké khong chép nhan
mua tai san déu gia thi phién dau gia ldlong thanh.

Dicu 9: Nhlrng trwong hop bi truit quyén tham gia df’]ll gia:
- Cung cap thong tin, tai ligu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham dy phlen dau gia;

- Thong dong, mée ndi voi diu gia vién, to chic hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia d4u gia khac, c4 nhan, t6 chuc khac dé
dim gid, nang gia, lam sai léch két qua dau gid tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gla déu gia cla ngum tham gia déu gia | khac déi vai

tai san ma minh ciing la nguoi tham gia déu gié tai san d6; nhan Gy quyén tham gia
dau gia cua tr hai nguoi tham gia déau gia tro 1én dbi véi cing mot tai san;

- Tham du phlen dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham du phién déu gia trong truong hgp cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chic hodc nhém cé nhan, t6 chirc c6 kha nang chi
phéi hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia d4u gia doi véi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta céc ludt c6 lién quan.
Didu 10: Tién ban hd so moi tham gia dau gia va tien dat trude:
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1. Tién ban ho so' moi tham gia dAu gi: 1.000.000 dong/hd so. Tién bén ho
so moi tham gia dau gia np bang chuyén khoan vao tai khoan cua Doanh nghiép
béu gia tu nhan Dai Phat tai Ngan hang theo khoan 2 diéu nay cham nhat dén
16h30° Thir 5, ngay 05/11/2026. Tién ban h6 so moi tham gia dau gia la khoan
tién khong hoan tra cho nguoi tham gia dau gia.

Noi dung nép tien: Cong ty.. nép tién mua hé so moi tham gia ddu gid dw dn KDC Tra Da.

2. Tién dit trudée:

- Tién dat trude: Nop ding sb tién dat trude theo thong bao ciia Doanh
nghiép.

- Thoi gian ndp :[ién dat trude: Nha Eiéu tu tham gia ddu gia phai nop tién dat
trude tur ngay Niém yét Thong bao cho dén 16h00” Thir 5, ngay 19/11/2026, vao
tai khoan m¢ tai Ngan hang cua Doanh nghiép dau gia tu nhan Dai Phat (khong ap
dung nop tién dat trude bang chig thu bao lanh ngéan hang)

- Nop bang tién Viét Nam déng.

~ - Nop vao tai khoan cia DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN DAI
PHAT, tai Ngan hang sau:

+ Tai khoan sb: 119002866956 tai Vietinbank chi nhanh Gia Lai

+ NGi dung nép tién: Cong ty .... ndp tién ddt truede déiu gia du an KDC Tra Pa.

3. Nguoi tham gia ddu gia dwge nhén lai tién dat truede dbi voi cac trudng
hop sau: _

- Rut lai dang ky tham gia dau gia trude thoi diém két thic ndp hd so dang ky tham
gia dau gia;

- Khoéng du diéu kién t6 chice déu gia theo quy dinh;

- Khéng trang déu gia trir céc trudong hop quy dinh tai Khoan 4 diéu nay.

Doanh nghiép Piu gid tu nhan Dai Phat hoan tra ti?;n dat trude cho cac
trrong hgp néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay ket thuc phién dau gia,

4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwgce nhén lai tién dat trude trong cac
truwong hop sau:

- Nop ho so dang k)’/’ déu gia nhung khong dén tham gia phién dau gia ma
khong thuoc truémg hop bat kha khang;

- Bi trut quyen tham gia déu gia do c6 hanh vivi pham quy dinh tai khoan 5
diéu 9 cua Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Dau g1a tai san;

- Tlr chdi ky bién ban dé:lu gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 cua Luat Pau
gia tai san nam 2016; Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sua doi, bo sung mot
s0 diéu cua Luat Dau gia tai san;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhén theo quy dinh tai didu 50 cia Luat Dau

gid tai san ndm 2016; Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mot
s6 didu ctia Lut Pau gi4 tai san;

- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai diéu 51 ctia Luat Du gia tai san
nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mot s6 didu cua
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Luat Du gid tai san (ké ca trudng hop tur chdi boc tham dé xéc dinh ngudi tring dau
gia);
Diéu 12: Thoi gian, dia diém hoan tt thi tuc diéu kién con lai cia hd so ding ky
tham gia dau gia va nop tien dit trude

Nha déu tu da ndp hd so diéu kién néng lyc tham gia dAu gia theo quy dinh
tai Diéu 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua xét duyét ho so diéu kién nang luc
ctia Nha déu tu do dai dién cic co quan lién nganh thyc hién danh gia va kiém tra
hé so diéu kién nang luc nha dAu tu tham gia déu gia thi dong thoi hoan tat thu tuc
va diéu kién con lai ctia hd so dang ky tham gia d4u gia hop 1& do la:

- Nha dau tu thuc hién viéc ndp phiéu tra gid vong gian t1ep theo quy dinh,
chdm nhét 16h30° Thir 4, ngay 18/11/2026 tai Doanh nghiép du gia tu nhan Dai
Phat, dia chi: s& 239A Duy Tan, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Nha dau tu phai ndp tién dat trude bang 20% gia khoi diém cua khu dét
dAu gia sb tién 1a 21.289.140.000 dong vao tai khoan cua Doanh nghiép dau gia tu
nhan Dai Phat va chuyén chimg tir ndp tién dat trude cho Doanh nghiép, chdm nhat
dén 16h00° Thir 5, ngay 19/11/2026.

Didu 13: Thoi han ndp tién ciia ngudi tring diu gia:

I. Khoan tién dat trudc ctia nguoi tr tng d4u gia dugc chuyén thanh tién dat coc
dé dam bao thuc hién nghia vy tring dau gla sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén
phé duyét. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay diu gia thanh, Doanh
nghiép co trach nhiém chuyén vao tai khoan clia ngudi co tai san dau gia.

2. Nha diu tu trang déu gia co trach nhiém nop di s6 tién tring dau gia quyén
st dung dét phai nop theo két qua trung déu gia va cdc khoan ‘nghia vu tai chinh
khac c6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sb dleu ctia Luat Quan 1y thué duoc stra déi, bo sung tai khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhit 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thoéng bao nop tién cla co quan
thué, Nha dau tu trang dau gia phai ndp 50% téng s6 tién phai ndp theo thong
bao;

- Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién clia co quan
thué, Nha dau tu trang déu gia phai ndp 50% tong s tién phai ndp con lai
theo thong bao.

3. Nha dau tu trang déu gia quyén sir dung dat cé trach nhiém ndp t;en su dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyen chung tur da ndp tlen cho So
Néng nghiép va Mai trudng dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyen s6 hitu tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau
tu tring déu gia khong nop tién, khong ndp du tidn st dung dét, tién thué d4t hodc
nop tlen khong dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap
luat vé thué.

4. Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va
tién i (néu co) duge chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai
chinh ctia nha dau tu trang dau gia.

]
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TIucmg hop nha dau tu tring dau gia khong ndp tién hodc khéng nop du tién
trung d4u gid quyén sur dung dat theo ‘quy dinh thi sau 90 ngay ké tir ngay ban hanh
Thong bao ndp tlen clia co quan thué, co quan thué ¢6 trach nhiém thong béo dén
Trung tdm Phat trién quy dit tinh chuyen ho so dén So Noéng nghi€p va Mai truong
trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia, nha
dau tu tring dau gia khong duoc nhan lai tlen dat coc. D6i vi truong hop nha dau
tu trung dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra
s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sd tién dat coc theo quy dinh.

5. Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam vi¢e sau khi hét thoi han nop tién
thué dét, co quan thué thong bao cho S& Nong nghiép va Moi trudong vé tinh hinh
thuc hién nghfa vu tai chinh ctia nha dau tu tring déu gia quyén st dung dat.

6. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang diu gia, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so vai dién tich di cong bd trong hé so déu gia thi phai quyét
dinh b sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia, s tién phai
ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang ddu gid nhan (x) v6i phan
dién tich tang hoac giam.

Diéu 14: Huy Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia:

I Sau khi nhan dugc vén ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring déu gia
khéng nop tién hoac ndp khong du tién quy dinh, 86 Noéng nghiép va Méi tr uong lap
ho so' trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dmh cong nhan két qua trang déu gia
quyén st dung dat.

Péi voi ‘truong hop ca nhan trang dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dur dn
dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh ma khéng thanh 1ap t6 chire kinh té
nhu da cam két thi So Nong nghiép va Méi truong lap ho so trinh Chu tich UBND
tinh ban hanh quyét dinh hay quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trung dau
gid quyén st dung dét theo quy dinh phap luét, bao gbém:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyen sir dung dat;

b) Bdo cdo ciia S6 Nong nghiép va Moi truorng Ve viéc nha dau tu tring du gié
quyén sir dung dat khong nop du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua trung
dau gia quyen su dung dat Quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qué trang déu
gia quyen su dung dat gbm céc ndi dung theo quy dinh phép luét va cac ndi dung;
Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi hity quyét dinh cong nhéan két qua tring dau
gia da nop (Tmng tam Phét trién quy dét tinh cha tr, cac co quan c6 lién quan phdi
hop thuc hién viéc hoan tra tién).

2, S6 tién thué dat cia nguoi bi huy quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia
quyén st dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dit coc) duoc hoan tra (khong
tinh 13i sudt, truot gid).

3. Truong hop nguoi tring dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy an trén vi
pham nghia vy thanh toan tién tring déu gia dan dén quyet dinh Cong nhan két qua
dAu gia bi hiy, tuy theo tinh chét, mic do vi pham thi bi cAm tham gia déu gid; hinh
thire xur ly vi pham va thoi hiéu xtr ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26
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Nghi dinh 50 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot
so dieu cua Ludt Dau gia tai san.
Pidu 15: Triach nhiém ciia ddu gia vién dicu hanh phién dau gia:

L. Dau gia vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé t6 chiic, ca nhan tham gia
dau gid, sd luong ngudi tham gia dau gid, trung thue, minh bach trong qua trinh déu

gia.

2. Pau gléa vién diéu hanh phlen d4u gia phai pho bién Quy ché cude dau gia,
gi6i thiéu vé minh, nhan vién gitp viéc, dai dién nguoi co tai san déu gia, dai dién
céc thanh phan tham du va gidm sét phién dau gia, diém danh ngudi tham gia dau
gia va gidi thiCu tai san ddu gia; xtr ly kip thoi cdc tinh hudng xay ra trong phién
ddu gia va chiu trach nhiém trude phap luat.

Didu 16: X Iy hanh vi, vi pham viéc dau gia:

L. Trudce va trong phién dau gia nghiém cam ngudi tham gia dAu gia lién két,
thong dong, dim gia. Néu vi pham s€ bi xtr ly theo phap luat hién hanh.

2. Ngudi tham gia dau gid tai san thuc hién t6t cac quy dinh ctia phép luét vé dau

gia va Quy ché nay, néu nguoi tham gia ddu gia tai san nao vi pham thi xir 1y theo quy
dinh.

3. Nhung van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh cua
Luét Pau gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd
sung mot s6 diéu ctia Lut Pau gia tai san; cac Quyét dinh ban hanh Tiéu chi, Phuong
4n ddu gia va cac van ban Quy pham phap ludt c6 lién quan.

4. Véan dé gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, nguorl tham gia dau
gia lién hé voi Doanh nghiép déu gia tu nhan Pai Phat trudc ngay t6 chtrc phién
déu gia dé duoc hudng dan va giai quyét./. ?

Noi nhdn:

- Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai;
- Website BGTS;

- Niém yét theo quy dinh;

- Luu HS - DNDGTNDP.

Tywong Thai Ta Lam
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