DOANH NGHIEP DAU GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN DAI PHAT D¢ Igp ~ Ty do ~ Hynh phiic

S6: 41-2026/QCHG-HP Cfia Lal, ngiay 08 thing 08 ndm 2026

QUY r*nr PHIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
V/v dhu gid quycu st dyng dét thye hi¢n dy 4n Khéch san, trung tim
mua sim phiee hgp phwdmg Pleiku, tinh Gia Lai

I- CAN CU PHAP LY

Can cir By Lugit Dén sy s8 91/2015/QH 13 ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt DAt dai sé 31/2024/Q!15 ngay 18/01/2024;

Can cur Ludt Dau gid tai san s6 0]/201 6/Q[114 ngay 17/11/2016; Ludt sira
déi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2016/QHIS5 ngay
27/6/2024; :

Can cir Ngh; dinh 56 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot 56 diéu cila Luat Ddu gid téi san s6 01/2016/QH14 dege sira déi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Cdin cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi: quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Dét dai;

Can cue Thong tie sd 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua By Tw phdp quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban thong qua ddu gid, chi phi ding thong bdo lea chon té chirc hanh nghe ddu
gid tai san, chi phz théng bdo cong khai viée ddu gid trén Cong Ddu gid tai san
qudc gia, chi phi sir dung Céng Ddu gid tai san quéc gia dé dau gid béng hinh thikc
truc tuyen

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh
hu'ong dén vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh viéc thu, chi,
quén Iy va sir dung tién bdn hé so méi tham gia déu gid, tién dat trude cua nguoi
tham gia déu gid khéng duoc nhdn lai theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cit Quyét dinh s6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai quyet dinh ban hanh Quy dinh vé dédu gid quyén sit dung dat dé Nha nuée
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cit Théng tu sé6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B$ Tai chinh
Huéng dén vé ché di tai chinh trong hoat dong Pdu gid tai san; Quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gza tién ddt trudc cua
nguedi tham gia dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia Phdp ludt vé Pdu
gid tai san;

Cdn cit Quyét dinh s6 508/0P-UBND ngay 05/11/2024 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét do dn Quy hoach phén khu xdy dung phwong Hoi Thuong, thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai;




Cén cvr Quyet d{nh sd 209/QD-UBND ngéy 18/4/2025 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét Po dn didu chinh cue by quy hoach phdn khu xdy dyng phieong 1151
Thuong, thanh pho Pleiku, tlnh Gia Lai;

Céin cir Quyét dinh s6 2465/QD-UBND ngéy 01/12/2025 ciia UBND phutcing
Pleiku vé vige phé duyét Quy hoach téng mét béng chinh trang dé thi khu khdch
san Sé San;

Cdn cit Quyét djnh s6 3 73/QD UBND ngay 28/01/2026 ciia UI}N/) tinh vé
viée phe duyét Ké hogch ddu gid quyén six dung ddi, thué ddt nam 2026 déi vai cde
quy ddt do tinh qudn Ly,

Can cir Quyét djnh s6 629/QD UBND ngay 10/2/2026 cia UBND tinh yé
viée chdp thudn chii trieong dau tw dy dn Khdch san, trung tdm mua sdm phike hgp
phuong Pleiku, tinh Gia Laz,

Can cir Quyet dinh 56 2635/QD-UBND ngay 18/6/2026 ciia UBND tinh vé
vige chép thudn diéu chinh chi trieong ddu tw dy dn Khdch san, trung tam mua
sdm phitc hop phuong Pletku tinh Gia Lai

Cén evr Quyét dinh so 2709/9D UBND ngfly 24/6/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuang dn dau gid quyén sie dung dat thye hién di dn Khdch
san, trung tdm mua sam phuc hop phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

Cén ctk Quyét dinh s6 31 52/QD-UBND ng&y 27/7/2026 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét gid khoi dzem dé 16 chike dédu gid quyén sir dung dét thuce hién
dir dn Khdch san, trung tam mua sdm phirc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyet dinh SO 3208./0D- UBND ngay 31/07/2026 cua UBND tinh
Gia Lai vé viée ddu gid quyén sik dung dat thuc hign du dn Khdch san, trung tam
mua sdm phikc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Vin ban 50 1767/T TPTOD- QLPT ob ngdy 08/8/2026 cua Trung tam
Phdt trién quy dat tinh Gia Lai vé viéc gép Y Quy ché ddu gid quyén siv dung ddt
thiee hién dy an Khdch san, trung tdm mua sam phite hop phuong Pleiku, tinh Gia
Lai;

Sau khi théng nhat véi Trung tim Phat tnén quy dét tinh Gia Lai, Doanh
nghiép PAu gia tu nhan Dai Phat ban hanh Quy ché dglfl gia tai san, gbm céc noi
dung sau:

II- NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Tal san ddu gia, muc dich sir dung dit, hinh thuc glao dit, thoi
han su dung dit, thoi han hoat d9ng cita du 4n, gia khéi diém, tién dit truée
va tién mua hd so diu gia

1. Tai san d4u gia: Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, quy mo dw 4n,
hién trang, tién d9 thuc hién dir 4n va cic yéu cAu khéc d6i véi nha diu tu,

1.1. Vi tri: Thuge phudng Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi¢i khu dét tiép
giap:

+ Phia Péng : Gidp dét nhom nha & (6 phé I-OHH.23);

+Phia Tdy : Gidp dudng Trin Hung Pao, 19 gi6i 30m;



+ Phia Nam : Gidp dudng Hing Vuong, 10 giti 26m;
+ Phia Bic : Gidp dit nhom nha & (6 phé 1-OHFH.23),

1.2. Dién tich: 4.680m’,

1.3. Danh muc loai dit: Thgo hd so quy hoach duge UBND phutmg Pleiku
phé duyét Quy hoach tong mét bang chinh trang d6 thi khu khéch gan S& San tai

Quyét dinh s6 2465/QD-UBND ngay 01/12/2025.
Béng co cu sir dung dit dy 4n nhu sau;

Béng co chu sir dyng dht

Stt Chire niing . if;,‘;“" T 18 (%)
I | Pat xiy dung cong trinh 2,750,0 58,8 *
Dés x4y dung cong trinh chinh (gbm khéi dé va 2.734,0 | 58,4
khéi thap)
Dit x4y dyung cong trinh phu 16,0 0,_3“
I1 | DAt vuon hoa, canh quan 486,5 10,4
III | Dit giao thong, sin bai ndi b) 1.443,5 30,8
Téng dién tich khu d4t 4.680,0 100,0
1.4. Quy mo dy 4n: )
1.4.1. Céc chi tiéu quy hoach kién triic
Bang chi tiéu quy hoach kién trtc
Stt Loai chi tiéu Cftll:;éu €h tén Pon vi
’ QHPK quy hoach
1 | Dién tich khu dat 4.680,0 4.680,0| m?
2 | Dién tich xay duyng t6i da 2.734,0| m?
- Dién tich xdy dung khoi dé 273400 m?
- Dién tich xdy dyng khoi thdp 1.568,6| m?
3 | Dién tich san t6i da 32.896,4| m?
- Di¢n tich san khéi dé 10.936,0| m?
- Dién tich san khdi thdp 21.960,4| m?
4 | Téng cao xdy dyng toi da 18,0| Téng
- Téng cao 16i da khoi dé 4,0\ Tang
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- Téng cao téi da khéi thdp 14,0 Téng
5 | Mat @9 xay dung tdi da | 584 % 4
- Mat d6 xdy dung téi da khdi dé | < 76 (*) 584 %
- Mt dé xdy diwng t6i da khdi thdp <71(% 33,5 %
6 | Hesb st dung dAt toan khutbida | <13 | 70| Lin

(*) Tinh toan dua trén quy mé cong trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD

1.4.2. Cong suft thiét k& va san phdm dich vu:

- Xay dung td hop cong trinh hén hop vé6i tong dién tich san xay dung
(khong bao gdm tang him) khoang 32.896,4m?;

- San phim, dich vu: Trung tdm thuong mai, dich vy tdng hop va khach san
tiéu chuan 4 sao (quy md t6i da 300 phong), khich san, nha hang, trung tdm hoi
nghi trién 1dm, mua sdm va céc dich vu khac khong hinh thanh chitc nédng 6.

1.5. Hién trang, ngudn goc dat: DAt da bdi thudong, giai phong mat bing
xong. Hién do Trung tdm phét trién quy dit tinh Gia Lai quan 1y (trén dét c6 tai san
thudc s& hitu ctia Nha nudéc).

1.6. Tién d thyc hién dy 4n:

Dy an hoan thanh truge 36 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dit, cho
thué dét cta clp c6 thAm quyén nhu sau:

- Tt thang thir 01 den hét thang thir 03: Thuc hién song song va hoan thanh
céc thi tuc hanh chinh vé diu tu, xdy dung, dat dai, moi trudng va phong chay
chita chay va chudn bj cdc diéu kién cin thiét dé khai cdng dv an;

- Tir théng 04 dén trudc thang thir 35: Tridn khai thi cong xdy dung, hoan
thanh phén thd va cong tac hoan thién toan b cong trinh;

- Théng thir 36: Hoan thanh du an va di vao hoat dong.

1.7. Cac yéu ciu khéac dbi v6i nha dau tu:

- V& diéu kién ning luc nha diu tu: Nha du tr tham gia ddu gia phai dap
ttng céc didu kién:

+ C6 vbn chi sé hitu d& thuc hién dy an khong thép hon 20% téng vén dau tu so
bo.

+ Phai 1a nha dau tu trong nwde hodc dép tng day du cac diéu kién vé tiép

cén thi tredng va bio dam qudc phong, an ninh theo y kién ctia Céng an tinh va Bo
Chi huy Quan sur tinh.

- Nha dAu tu tring ddu gia c6 trach nhiém thyc hién dly du cac thu tuc vé
diu tu, dit dai, x4y dung, moi trudng, phong chéy chira chay, chap thudn d6 cao
tinh khong va cdc thii tuc khac c6 lién quan trude khi trién khai thi cong.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thic giao dit, thoi han st dung dit va
thoi han hoat ddng ciia du 4n

pk
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2.1. Myc dich sir dung dat: Dau tu xay dung Khach san, trung tim mua sém
phirc hgp phudng Pleiku, tmh Gia Lai; cu thé theo bang co chu sir dung dit tai
didm 1.3 Khoan 1 Diéu nay.

2.2. Hinh thitc cho thué dit, thoi han cho thué dat: Nha nuéce cho thué dét tra
tién mot 1dn cho ca thoi gian thué théng qua hinh thitc ddu gia quyén sir dung dét
v6i thoi han cho thué dat 1a 50 nam.

2.3. Thoi han hoat ddng cta di 4n: 50 nam (Ké tir ngay nha dau tw dwoc
quyét dinh giao dat, cho thué dat)

3. Tong gia khoi diém cia tai san déu gia: 151.102.897.740 dong (Bing
chit: Mgt tram ndm muoi mg')(t tp, mot tram 1€ hai tri¢u, tam tram chin mwoi bdy
nghin, bdy tram bon muwoi dong).

Trong d6:
- Gia khoi diém d4u giad quyén sir dung dét: 138.083.002.200 ddng;
- Gié tri tai san trén dét : 13.019.895.540 dbng;

4. Tién @it trude: 20% (hai muoi phén trim) téng gia tri thira ¢4t va tai san
trén dit, khu dét tinh theo gia khoi diém twong ung véi s6 tién 1a: 30.220.579.548
ddng (Bang chit: Ba muwoi 1y, hai trdm hai muoi triéu, ndm trdm bdy muoi chin
ngan, nam trdm bén mueoi tém dong).

5. Tién mua hé so dau gia: 1.000.000 déng/hd so.

Nha ddu tu tham gia déu gia phai mua hd so déu gia dé dang ky tham gia ddu
gid theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai
Chinh huéng din vé ché o tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh vi€c
thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia déu gi4, tién dat truge cia
ngudi tham gia déu gia khong dwgc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé déu gia
tai san.

Piéu 2. Ngudn gdc va tinh trang phap Iy ciia tai san

1. Ngudn gbc: Quyén st dung dat néi trén thudce sé hitu Nha nudc.

2. Tinh trang phap ly cia tai san:

- Tinh trang phép ly: Theo céc Quyét dinh:

+ Quyet dinh sb 508/Qb-UBND ngay 05/11/2024 cua UBND tinh vé vie
' phé duyét @6 an Quy hoach phan khu x4y dung phuong Hoi Thuong, thanh ph
Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh s 209/QD-UBND ngay 18/4/2025 cia UBND tlnh vé viéc phé
duyét Db 4n diéu chinh cyc bd quy hoach phén khu xay dung phuong Hoi Thuong,
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh sb 2465/QD- UBND ngiy 01/12/2025 ctia UBND phuong
Pleiku vé& viéc phé duyét Quy hoach tong mit bang chinh trang d6 thi khu khach
san S€ San;

#F Quyet dinh s6 373/QB -UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé viéc
phe duyét K& hoach d4u gi4 quyén sir dung dét, thué dét nim 2026 dbi véi cac quy
d4t do tinh quan ly;
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+ Quyét dinh sb 629/Qb-UBND ngay 10/2/2026 cua UBND tinh V& vige
chdp thuin chu truong dau tr du 4n Khach san, trung tAm mua sam phirc hop
phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh s6 2635/QD-UBND ngay 18/6/2026 ctia UBND tinh vé viée
chip thuén diéu chinh chi truong ddu tu du an Khach san, trung tdm mua sam
phirc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh s6 2709/QD-UBND ‘ngdy 24/6/2026 cia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét phwong an dau gi4 quyén sir dung dét thuc hién du an Khéch san,
trung tdm mua sam phuc hop phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh sb 3152/QD-UBND ngay 27/7/2026 cuia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét gia khéi dlem & t6 chirc du gia quyen sir dung dét thuc hién du
4n Khach san, trung tim mua sim phtrc hgp phudng Pleiku, tinh Gia Lai;

+ Quyet dinh so 3208./Qb-UBND ngay 31/07/2026 ctia UBND tinh Gia Lai
vé viéc du gid quyén sir dung dét thuc hién du 4n Khach san, trung tim mua sam
phirc hgp phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

+ M6t s6 vin ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san déu gia.

Ditu 3. DPbi twong, diéu kién tham gia diu gia quyén si dung dat thwe
hién du 4n; Diéu kién dwgc tham gia d4u gia

1. P6i twong tham gia diu gia quyén sir dung dit dé thye hién du an:

T4 chuc, ca nhan (goi chung 12 nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia
quyén sir dung d4t theo quy dinh cia Luat dAt dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét
dong san, Luét dau gid tai san va van ban hudng dan phap luat khéc c6 lién quan thi
dang ky tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét.

2. Piéu kién tham gia diu gia quyen sir dung dAt dé thure hién di 4n:

2.1. Té chirc tham gia du gia quyen sir dung dat trong cac truorn0 hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 125 cia Luat Dét dai nim 2024 phai c6 di cac didu kién sau
day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat DAt dai nim
2024.

- Thudc dbi trgng dugc Nha nudce cho thué dit theo quy dinh tai Pidu 120
cta Luat Dt dai nim 2024;

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat D4t dai nam 2024
d6i véi trudng hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu; cé nang luc
trong viéc phat trién du én;

- Piéu kién khéc theo quy dinh ciia phép luat vé ddu gia tai san.

b) Nhém cong ty 12 tdp doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap lugt v€ doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira d4t, khu dat hoic
mot dy 4n gdm mot hodc nhidu thira dat thi phai thoa thusin & cir mot cong ty
thudc nhém cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dét.

¢) Phai np tlen dat trude bang 20% tong gia tri thira dit, khu dt tinh theo
gia khéi diém dé ddu gia quyén st dung dat;

d) Khéng thude dbi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cia phap

lu
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luat;

d) Pap ung didu kién quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bt dong san dbi

v6i trudng hop dau gid quyén st dung dét dé the hién dw 4n kinh doanh bét dong san
khac.

2.2. C4 nhan tham gia dAu gi quyén st dung dét phai dép (g céc diéu kién sau
day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luét D4t dai ndm 2024:

- Thude d6i tugng dwge Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120
cua Ludt Dat dai nam 2024,

- Didu kién theo quy dinh ctia phap ludt v& déu gia tai san.

. b) Trudng hop ca nhén tham gia dhu gia quyén stt dung dét‘dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam ket thanh 1p 10 chire kinh t€ bao dam céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Dleu 55 Nghij dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh ph.
Vige thanh lap t6 chirc kinh té thue hién theo quy dinh cua phép luat vé déu tu,
phép lut v& doanh ngh1ep, phép luat vé dhu thiu va phap ludt khéc c6 lién quan.

2.3. So bd tdng muc diu tu: 605.457.742.000 ddng (Bdang chit: Sdu tram Ié
ndm ty, bon trdm ndm mueoi bay triéu, bay tram bén mueoi hai nghin dong).
) 2.4. Didu kién ning lyc trong viéc phat tridn dy &n cia Nha du tu tham gia
dau gia: -
a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung d4t theo tién d6 ctia dur an.
- Nha dau tu phai chimg minh von chii s& hitu t6i thiéu cla nha dau tu (kem
theo hd so) khong thap hon 20% tong vbn du tur cia du 4n (bao gom So bd tong

muc ddu tu cdng voi tién thué dét theo gia khéi diém ddu gid quyén st dung dét)
dugc xac dinh can cir vao:

+ Két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan muc von chi
s¢ hitu duge kiém todn thuc hién trong nam; trudng hop khong co két qua béo céo
tai chinh hodc két qua bdo cdo ddi véi khoan muc vén chi s& hitu da duge kiém
todn thyc hién trong ndm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua béo céo
dbi v6i khoan muc von chii s& hitu da duge klem toan ctia ndm lién truge theo quy
dinh cuia phap luét vé doanh nghiép, phap luét v& kiém to4n, phép luat vé ké toan.

+ Pbi v6i doanh nghlep thanh 18p va hoat dong chua da 12 thang thi von chu
s& hitu duge xéc dinh theo von didu 1¢ da gdp theo quy dinh ca phép ludt vé& doanh
nghiép. Nha diu tu cung cap bao cao da duoc kiém toan dbi véi véndidu 18 da gop.

~ +Truong hqp nha du tu 12 c4 nhan thi vén chil s& hiru dugc x4c dinh bing
s0 du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mdt thai diém nha dAu tr tham gia ddu tw nhidu dy 4n
va c4c khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tur lap danh séch dy an
dang thuc hién va cac khoan dAu tu tai chinh dai ‘han khéc, bao dam tong vén chu
sO hiru cuia nha dau tu dap ung dd cho toan bd s6 vbn chi s¢ hitu nha dau tu cam

két thye hién cho tAt ca cac du 4n va khoan ddu tu tai chinh dai han khéc theo quy
dinh.

+ Céc bdo cdo do nha dAu t cung cdp phai bio dam tudn thi céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu
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ma khéng phai tinh hinh tai chinh cua mot chii thé lién két nhu céng ty me hoice
cOng ty con hofic cong ty lién két voi nha diu tu,

- Nha dlu tu phai cung céip cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé
thyre hi¢n dyr 4n:

+ Dbi véi vbn chit s& hitu: Viin ban cam két bao dam di vén chit sé& hitu theo
phuong dn tdi chinh cho dy 4n cta dai diin chu s& hitu, cht s& hitu hode cong ty
mg kém theo cée tai li¢u chimg minh v& thdm quyén ky cam két.

+ D6i véi vén vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ctia ngan hang, to
chire tin dung hodc bén cho vay khdc theo quy dmh clia phép luéit kem theo céc tai
ligu ching minh thim quyén cta ngudi ky cam két.

b) Nha ddu tr phai cung clp Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép c6
nganh nghé phd hop véi dy 4n dau tu (4p dyng dc%x v6i tb chiic).

¢) Nha dau tu phai ndp tidn dat trude dé tham gia ddu gi4 quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi &ham quy dinh cta phép lugt v& dét da1 hodc ¢6 vi
pham quy dinh cta phap luit vé& dit dai nhung da chap hanh xong uyét dmh ban
an da co lng,u lye phép ludt cia co quan c6 thAm quyén tai thoi didm dé nghj giao dét,
cho thué dét.

d) Nha dau tr khong 14m vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bj co quan nha nudc c6 thAm quy&n két luan v& tinh hinh tai chinh
khéng lanh manh; khong ndm trong thoi gian bj xir Iy vi pham theo quy dinh cta
phép luét.

e) Nha dau tu dép tmg diéu kién quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bAt dong
san,

g) Nha diu tu cam két thyc hién céc quy dinh hién hanh v& bao vé méi
trudng.

h) Nha diu tw khong thude céc trudng hop Ichong dugc ding ky tham gia
dAu gia theo quy dinh tai khoém 4 Piéu 38 Luat Dau gla tai san sO 01/2016/QHI4
ngdy 17/11/2016 va Luit stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Lut Diu gia tai san sé
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024,

3. Piéu kién dwogc tham gia diu gia:

Péi tuong quy dinh tal khodn 1, khoén 2 Diéu nay dugc ndp hd so moi tham
gia dfu gi4; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co Jquan lién nganh thuc
hién dénh gia va kiém tra ho so ning lyc nha du tur thi nha dAu tu tham gia dAu gia
phai ndp tién dit trudc cho t& chirc hanh nghé dAu gi tai san theo quy dinh ctia
Luét Dau gle’l tai san sb 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va Luét Stra doi, bd sung
mdt sb diéu cia Luat PAu gid tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

3.1. C6 Phiéu ding ky tham gia déu gia theo mAu do td chire hanh nghé
- dhu gid tai sdn phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dét ding muc
dich, dang quy hoach duge phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia
phép luét vé dat dai; cam két thye hién cée quy dinh hién hanh vé béo vé mai
trubng, cam két dém bao du von chit s& hitu; ¢6 bang danh sach dy 4n dang thuc
hién, néu rd cdc khoan déu tu tai chinh dai han khéc; c6 bang néng luc tai chinh
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ctia nha dAu tu (gdm: vdn chi s& hitu cam két stt dyng cho du 4n va céc s6 lidu
vé& vbn chii s¢ hitu cla nha d4u tu); cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung
cho nha dau tu (gdm: v6n chil s& hitu cam két gop vao dy dn va vén vay nha dau
tu phai huy dong) va thuc hién day du, kip thdi vé nghia vu nop tién tring déu
gid theo quy dinh.

3.2.bu néng lyc hanh vi d4n sy vA quyén dai dién tham gia déu gia

- Déi v6i td chirc tham gia ddu gia: Ngum dai dién cho mot tb chire kinh té
ding ky va tham gia d4u gia phai 1a ngucn dai dién theo phép ludt cia td chirc d6
hoac 1a ngudi ¢6 du nang luc hanh v1 dan sy duge Thu truong td chire, don vi iy

quyén tham gia d4u gia. Viée Gy quyén phai thyc hién béng vin ban cé ky tén va
déng dau cia td chirc, don vi;

- Déi v6i ¢4 nhan tham gia ddu gid: Phai 12 ngudi dlng tén trong Phiéu dang
ky tham gia du gi4, ngudi dang ky tham gia dAu gi4 phai c6 di nang lyc hanh vi
dan sw theo quy dinh cia phép lugt, néu ngum khac tham gia dau gid thay thi phai
co uy quyen clia ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc oy quyén phai duge thyc
hién bang vin ban va phai duge cdng ching, chitng thuc theo quy dinh.

4. Nhitng d6i twong khong dwge diing ky tham gia diu gia:

a) Ngudi khong c6 nang lue hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic bi han ché
nang Iwc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, ngudi khong lam chu
hanh vi hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khéng nhan thirc, khong
lam chl duge hanh vi ciia minh;

b) Ngudi 1am vide trong t6 chirc hanh nghé dAu gia tai san thuc hién cuge
dAu gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rugt ctia dAu gia vién didu
hanh phién dhu gia; ngudi trye tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chi so hitu tai san 0y quyén x{r Iy tai san, ngudi co quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dAu gi4 tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh ctia phép ludt;

d) Cha, me, vg, chE“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khodn nay;

e) Nguoi khdng co quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh éﬁa phap luat ap
dung dbi voi cac loai tai san do. )

5. Hanh vi nghiém cAm ngudi tham gia diu gid, ngudi tring déu gia, ca
nhin, t6 chitc khae thue hién cac hanh vi sau day (theo Khoan J, Diéu 9 Ludgt
Ddu gza t&i sém néim 2016; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira déi, bé sung
mét sé diéu ctia Ludt Pdu gid tai san):

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dung giéy to gid mao dé dang
ky tham gia déu gi4, tham dy phién dhu gié;

b) Thong dong, méc ndi véi du gla vién, t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san,
ngudi cb tai san déu gia, ngudi tham gia dAu gia khéc, c4 nhén, td chirc khac dé dim
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gid, nang gi4, 1am sai 1&ch két qua ddu gi4 tai san;

¢) Céan tré hoat dong déu gi4 tai san; gy r8i, mAt trat t tai phién ddu gia

d) Pe doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia ddu gi4 khdc nhim lam sai
léch két qua d4u gi4 tai san;

¢) Nhén tty quyén tham gia ddu gi4 ctia ngudi tham gia ddu gia khac dbi véi
té’i san ma minh cfing 13 ngudi tham’ gia ddu gia téi,sén d6; nhan ty quyén tham gia
ddu gia cua tir hai ngudi tham gia dau gié trd 18n d6i véi ciing mt tai san;

f) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 12 ngudi tham gia dAu gia déi véi tai san do;

g) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hgp cong ty me, cong ty con, cic
doanh nghiép ma c4 nhén, t§ chirc hosic nhém c4 nhan, t6 chirc c6 kha ning chi
phdi hoat déng ctia doar}h nghiefip theo quy dinh ctia phap luit vé& doanh nghiép
ciling la ngudi tham gia dau gi doi véi tai san do;

h) C4c hanh vi bi nghiém ¢Am khéc theo quy dinh ctia cac luat c6 lién quan.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem thye trang tai sian, hd so, tai lidu vé tai

san dau gla

Ké tir ngay niém yét tai san d4u gia cho dén trude ngay mé& phién ddu gia;
xem hd so tai liéu v& tai san du gia tai Doanh nghiép d4u gia tr nhan Dai Phat va
thuce trang tai khu @At n6i trén.

Truéce khi déng ky tham gia du gia, ngudi tham gia d4u gia phz’li xem tai san
dAu gia, thuc trang, ha tang k¥ thudt, v.v...., Ngudi c6 tai san dAu gia va Té chirc
hanh nghé d4u gi4 tai san khong chiu trach nhlem d6i véi trudng hop Nha dau tu
tham gia ddu gié tai sin khong xem thye té tai san ma van ndp hd so va tién dat
trude dang ky tham gia déu gia.

Pitu 5. Thoi gian, dia diém bin hd so, tlep nhin hd so nang luc diéu
kién ctia Nha diu tw méi tham gia d4u gia va ndp phleu tra gia gian tiép (vong

1y

Nha dau tu ding ky tham gia d4u gia phai nop hai (02) bd hd so ning luc
dugce niém phong cho Doanh nghiép dAu gla tu nhan Dai Phat trong git hanh chinh,
ké tir 08 gior 00 phit ngay 10/08/2026 dén 16 gio 00 phiit ngay 25/08/2026, tai
dia chi: S0 239A Duy Tén, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Ngum mua va nop hé so tai Doanh nghiép d4u gi4 tr nhan Pai Phat phai
co glay gidi thiéu hodc gidy uy quyén trlr trudng hop ngudi mua va ndp hé so 1a
ngudi dai dién theo phép luat.

- Thoi glan, dia diém thuc hién vigc bd phiéu tra gié gian tiép (vong 1):

Viéc bo phiéu tra gia gidn tiép (vong 1) vao thing phieu theo quy dinh, chdm
nhét 16 gir 00 phiit ngay 09/09/2026, tai Doanh nghiép d4u gia twr nhin Dai Phat,
dia chi: S6 239A Duy Tan, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai (Phiéu tra gia duge bd
truc tiép vao thiing phiéu);

- Néu Hb so nang lyc ciia Nha diu tr tham gia ddu gia khéng dat yéu ciu
theo két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién kiém tra, ddnh
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gid lmgu, Nha (l(m tr khong ndp hd so nang ]ch tham gia dau gla nhung nop phiéu
trd gid g,l an llup (vong 1) theo quy dinh ai Diéu 5 ciia Quy ché nay thi khong dugc
tham gia ddu gia,

- lrmmgj h(,rp Nha ddu tu da ndp hd so ndng lyc tham gia dau gia va nop
phidu tra gi4 gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Quy ché nay. Sau khi
H) so ning Iuc ctia Nha dAu tu tham gia déu gi4 dat yéu clu theo két qua so tuyén
do dai dlc,n cac co quan lién ngdnh thye hién kiém tra, dénh gia thi Nha dau tu
tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude cho Doanh nghiép dau gia tw nhan Dai
Phat theo quy d;nh ctia Ludt ddu gid tai san hién hanh va dugc quy dinh cu thé tai
Diéu 6 cia Quy ché nay.

Pidu 6. Thoi gian, dja du,m hoan tt thii tuc diéu kién con lai ciia hd so
moi tham gia diu gia va ndp tién dit trude

Hb so diéu kl(,n nang, lyc ctia Nha dau tr tham gia dhu gia dat (da diéu kién
nédng ll,lb tham gla déu gia) thi tiép tuc hoan it thi tuc diéu kién con lai cia hd so
tham gia déu gia 14 np tién dit trude 14: 30.220.579.548 dong (Bing chit: Ba muoi
1y, hai trdm hai muoi tri¢u, ndm trdm bdy muoi chin nghin, ndm trdam bén muoi
tdm déng) trude ngdy mé phién déu gia, nhung phai cham nhét dén 16 git 00 phat
ngay 10/0)/2026 vao tai khoan ctia Doanh nghi¢p ddu gia tw nhan Dai Phat tai
Ngén hang, TK sb: 119002866956 tai Vietinbank chi nhanh Gia Lai.

Va ngp chitng tir nap tién dét trude cho Doanh nghiép ddu gid ti nhédn Pai
Phat (Khéng ap dung ngp tién ddt trude bang chirng thu bdo linh Ngdn hang).

* Khi tham gia déu gia, Nha diu tir ding ky tham gia ddu gia con phai
dam bao cac quy dinh sau:

- H) so tham gia d4u gia va phleu tra gla gian tiép phai dugc boc bang chét
licu bao mét, c6 chir ky ciia ngudi cé thim quyén dai dién tb chirc tham gia dau gia
tai cdc mép cna phong bl va dugce giri qua dudng buu chinh hoac ndp truc tiép tai
Doanh nghiép dau gia tu nhan Dai Phat, dia chi: S 239A Duy Tén, phudng Dién
Hong, tinh Gia Lai;

- Phiéu tra gia hop 18 12 phleu do Doanh nghiép dau gia tr nhan Pai Phat
phét hanh, trong d6 quy dinh vé quyen sir dung dat dau gia, ho tén va Can cude
cong dan/c#in cudce, ho chiéu hoic gidy to tiry thén clia Nha dAu tur tham gia d4u gia,
gia khoi diém, gia tra va gid tra phai dugc viét bing sb, bing chir, don vi tinh
VND, ghl day du ngay, thang, ndm ké ca ho, tén ciing nhu chir ky cua Nha dau tur
tham gia tra gia bdng myc bt bi mau xanh théng thuong, khéng tiy x0a; tnrong
hop viét nhim thi xin té phleu tra gia khac dé viét lai cho phu hUp nhung phai dam
bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khai diém cong
it nhat mot buéc gié;

- Tai vong bd phleu tra gi4 tryc tiép tai phién déu gia thi Nha dAu tur tham gia
dau gla dugc phét to phiéu tra gia va ghi day di ndi dung cia to phleu tra gia nay
ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu tor phleu tra gia ghi khéng do ndi dung quy dinh
trong t& phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia hai (02) phut theo quy
dinh thi dugc coi la phxeu tra gi4 khong hop 18 va khéng dugc tiép tuc tham gia diu
giad & nhitng vong tiép theo;

- Nha déu tr tham gia d4u gi4 thyc hién Quy ché dAu gi4 tai san néi trén do
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Doanh nghiép dAu gia tu nhan Dai Phat ban hanh va quy dinh ciia phép lujt vi dhy,
gi4 tai san. Ngodi ra, Nha dAu tur tham gia ddu gid phai thuc hién céc quy djnh say:

+ Nha déu tw tham gia du gta phai c6 mit ding thoi g1an va dia diém trong
thong b4o, niém yét céng khai tai san diu gia va mang theo glay CCCD/CC hoge
gidy to thy than ¢ dén dnh & kiém tra trude khi vao phong ddu gia. Ngi ding vj
tri sap xep, khong di lai 1on xon trong phong ddu gia. Nha dAu tur ¢6 tén trong danh
sach ding ky tham gia ddu gid méi duge vao phdng dAu gi4 theo quy dinh;

+ Khong st dung céc chat kich thich kht dén tham du déu gis; khong mang
theo vii khi, chit chéy, chét nd dén khu vue th chuc diu gid. Khong str dung dién
thoai di dong hogc bat ky phuong tten thong tin truyén théng nao khéc trong phong
dAu gia; Khoéng néi chuyén, trao dbi ban bac, lién két, thong dbng dim gia giira
nhung Nha dau tu tham gia ddu gid trong qua trinh d4u gid. Khong tranh lufn véi
d4u gia vién nhiing trudng hgp ngoai pham vi ddu gia.

Dteu 7. Phuong thiie, hinh thuc dau gla, thoi gian tra gla va buée gia;

dia diém td chire ddu gid, quy dinh vé tring du gi4, bién ban diu gia va giam
sat phién ddu gia

1. Phuong thirc d4u gia: Theo phwong thirc tra gi4 1én.

2. Hinh thirc dau gia: Pugc thue hién két hop gifra dAu gia bing bo phiéu
glan tiép voi déu gia bang bo phiéu trye tiép tai phlen dau gia theo phuong thire tra
gié 1€n (theo Quyét dinh 56 2 709/QD UBND ngay 24/6/2026 ctia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat thiec hién dir dn Khdch

san, trung tam mua sam phic hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai) va thuc hién theo
trinh tu sau:

Buée 1: Hinh thtic dau gia bo phiéu gian tiép: Theo khoan 1, khoan 2 Didu
43 Luét Bau gia tai san sb 01/2016/QH]4 ngay 17/11/2016 va Luat stra ddi, bd
sung mot s6 didu ctia Luat D4u gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Phiéu tra gta phai dugc boc bing chat liéu bao mét, c6 chit ky ctia Nha dau tu
tré gia tai cdc mép clia phong bi dung phiéu.

Trinh ty ddu gia bing hinh thic bd phiéu gian tiép, cu thé:

- Vong dau gia thir 1 (vbng ddu gia bing b phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia dAu gia, Nha du tu tham gia déu gia dugc nhén
phteu tra gia, hudng dan vé cach ghi phteu thdi han nép phiéu tra gia va budi cong
b gid; dugc td chirc hanh nghé ddu gia tai san gidi thiéu tai san dAu gia, nhéc lai

gia khoi diém trong trudng hop cong khai gia khéi diém, tra 1&i cAu héi ciia Nha
dAu tu tham gia ddu gia va cic ndi dung khac theo quy ché phién du gia;

+ Tai vong diu gia bang bd phleu gian tlep ¢ua phién diu gia, Nha diu tu
tham gta dAu gia thuc hién viée bo phleu tra gia gian tiép va gta tra phai 1a gia khoi
diém cong thém it nhit mot bude gia va phai tra tron bude gia;

+ Phiéu tra gi4 cia Nha diu tu tham gta dAu gia phat duge boc bing chit
liéu bdo mat, c6 chit ky ciia Nha dau tur tra gia tai céc mép cua phong bi dung
phiéu. Plueu trd gia dugc gui qua duong buu chinh hodc duge ndp truc ttep va
dugce t6 chic dAu gia tai san bo vao thiing phiéu. Thing phiéu phai dugc niém
phong ngay khi hét thoi han nhan phibu;

didu

diu ¢
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+ Tai budi cOng b gla da tra ciia Nha dAu tu tham gia ddu gia, Diu gid vién
didu hanh phién dé4u gia gidi thiéu ban than, ngudi gitip viée; doc Quy ché phién
déu gia; cong bd danh sach cac Nha dau tu tham gia d4u gi4 va diém danh dé x4c
dinh Nha dau tu tham gia dau gi4; Péu gid vién didu hanh phlen ddu gia mdi céc
thanh vién giam s4t va it nhét mdt Nha dAu tu tham gia ddu gia giam sat vé su
nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con y kién ndo khéc vé ket quéa giam sat
thi d4u gia vién tién hanh béc niém phong cua thung phleu Sau d6, PAu gia vién
didu hanh phlen d4u gia moi cdc thanh vién gidm sat va it nhdt mot Nha dau tu
tham gia déu gla giam sat su nguyén ven cua timg phleu tra gia va tién hanh béc
tung phiéu tra gia, cong bd s phleu hop [§, s0 phleu khong hop 1€, cong b ting
phiéu tra gia va cong b6 phleu c6 gid tra cao nhat cua vong nay va chon cac phleu
tra gia cao tir thir nhét den phiéu tra gi4 cao thir ba dé tb chirc thuc hién vong dau
gia tlep theo, dong thot t:ep tuc moi cac Nha dAu tu tham gia diu gia du dleu kién
tham gia d4u gia & vong ddu gia tiép theo (vong dAu gia bing bd phiéu truc tiép tai
phién dau gia);

+ Tai bubi cdng b gia cua Nha dAu tu tham gia du gia da bo phiéu tra gia
gian tlep (vong 1), Péu gia vién tb chic d4u gia chon céc phleu tra gia cao tir thir
nhét den phiéu tra gia cao thir ba dé to chirc thyc hién vong dau gia tiép theo 1a ddu
gia bing bd phleu true tiép tai phién d4u gia. Truong hop cé 56 luong phiéu tra gia it
hon 03 phneu thi tat ca cac phiéu duogc chon vao vong dAu gia tiép theo 13 diu gia
bing bo phiéu truc tiép tai phién déu gia.

Gia khoi diém cua vong ddu gia tiép theo 13 gia clia phiéu tra gia cao nhét
ctia vong trude lién ké.
Buéc 2: Hinh thirc dAu gia bo phidu truc tiép tai phién déu gia:

_ Trinh ty déu gid bo phiéu tryc tiép tai phién dau gié theo khoan 1, khoan 2
Diéu 42 ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira
d6i, bd sung mot sb didu cua Luat Diu gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024, cu thé:

- Vong dAu gia thir 2 tré di 4p dung diu gia bing b phiéu trye tiép tai
phién diu gia:

Gi4 cao nhét cia vong déu gla truGe lidn k& 1a gia khoi diém cho vong diu
gi4 sau lién ké.

+ Nha dau tu tham gia déu giéd dwoc phat mot to phiéu tra-gia, ghi diy da
thong tin trong phleu tra gid va gid mudn tra vao phiéu ciia minh nhung gia tra phai
1a gi4 khoi diém ciia vong thi 02 (gid cao nhét clia vong trude lién: ke) cOng it nhat
mét bude gia. Hét thoi gian ghi phleu hai (02) phut, dAu gia vién yéu cau Nha déu tur
tham gia ddu gia nop phleu tra gla hodc bd phleu vao thung phleu kidm dém sé
phiéu phat ra va so phleu thu vé; cong bb sb ph1eu hop 18, sb phiéu khong hop I¢;
cdng bb timg phleu tra gi4, phiéu tra gia cao nhat véi sy giam sat cua it nhit mdt Nha
dAu tu tham gia déu gia;

+ PAu gi4 vién cong b gia cao nhét cta vong bo phiéu tra gia do6 va d& nghi
Nha diu tu tham gia dhu gia tlep tuc bd phleu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia
khoi diém cua vong dhu gia tiép theo 1 gia cao nhit da tra & vong dAu gia trudc lién
ké;
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+ Trudng hop cé tir hai Nha du tu tré 1én cung tra mirc gi4 cao nhét, diu gia
vién td chirc dau E,Ifl tu,p gnua nhimng Nhé diu tu cung tra gia cao nhit dé chqn ra
Nh'\ dau tu tring dau gid. Néu c6 Nha dau tu tra glé cao nhat khong dong y dau gj?
~ tiép hoiic khong ¢6 Nha dau tu tra gid cao hon thi d4u gia vién tb chirc boc thim .
chon ra Nha dau tu tring ddu gia;

+ Tai vong ddu gia tiép theo, néu khong c6 Nha diu tu tham gia diu glé thi
Nha dau tu ¢6 phiéu hodic gié trd cao nhit ciia vong trudc lién ké 1a Nha dau tu
tring déu gia.

Phién déu gla két thuc khi khong con Nha dau tr tham gia tra gia. Déu gia
v1en cong b6 Nha dau tu tra gia cao nhit va cong bé Nha dau tur d6 1a ngudi tring
dau gia.

3. Budre gia va thai gian mdi lan tra gia:

- Budc gia la mirc chénh léch t6i thiéu cua lan tra gia sau so vai lan tra gla
trudce lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thie tra gia 1én. Budce gia dau
gia bing 2% gia khai diém cua khu dit, budc gia 1a 3.022.057.954 dong (Bing
chit: Ba ty, khéong tram hai muoi hai triéu, khéng tram nam muoi bay nghin, chin

trém nam muoi twe dong),

- Khi tham gia déu gla Nha dau tu tham gia déu gla phai tra tron budc gia
(vi du: gia tra = gia khdi diém + n buéc gia, véin > 0 va la s6 nguyén);

- Thoi gian bo phleu tra gia toi da tir vong dau gia thir hai (02) tré di 1 hai
(02) phat. Nhirng phleu tra gia ciua hai (02) phut xem nhu b6 tai vong dau gia do va
khong dugce dAu gia cac vong tiep theo. Truong hop Nha dau tu tham gia dau gia da
ghi “b6” hodc gach chéo, b trong thi khong dugc tham gia du gia & vong déu gia
sau.

4. Quy dinh vé tring dau gia:

Sau khi thyc hién hinh thic dau gla néu trén, Nha dau tr tham gia d4u gia c6
gia tra cao nhat hosic Nha dau tu tham gia ddu gia c6 két qua béc thim “tring diu
gia” 1a Nha dau tu tring dau gid mua tai san.

5. Thoi gian va dia diém td chirc phién ddu gia:

. Thai gian td chirc phién diu gia: 9 gio 00 phut ngay 12/09/2026. Dia diém
td chirc phién dau gia: Hoi truomg Trung tm phat trién quy dit tinh Gia Lai - S5 210
dudng Dién Hong, phuomg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

6. Bién ban d4u gid: Két thuc phién dau gla, toan bd dién bién cia phién

déu gia phal duqc ghi vao bién ban dau gia va c6 day du chir ky clia ngum ghi bzen
bén, ngudi diéu hanh phién diu gia, dai dién Nha dau tu tham gia du gia, Nha diu

tu tring d4u gia va dai dién cac S&, Ban nganh tham du.

7. Giam sat: Trong qué trinh d4u gia, Doanh nghiép dau gia tu nhin Pai
Phat cung Trung tdm Phat trién quy dit tmh Gia Lai, dai dién cic Sg, Ban nganh
tham dy truc tiép gidm sat phién dau gia. Két thic phlen dau gia phai ky vao bién
ban diu gia.

Pi¢u 8. Quy djnh vé bio mit

- Hé so ding ky tham gia ddu gid cia Nha dau tu tham gia dau gia dugc
~ niém phong trude khi nfp tai Doanh nghiép ddu gia tu nhan Pai Phat. Phiéu tra gia
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duge bo vao phong bi do Doanh nghidp dAu gi4 tw nhan Pai Phéat cung cdp (da phu
chit bao madt), ddn, niém phong, c6 chit ky tai cdc mép phong bi clia Nha dau tu
tham gia d4u gia va phleu tra giad duge bd vao thing nop hd so tham gia diu gia tai
Doanh nghlep dau gia tu nhan Pai Phat. Thing nop ho so duge kiém tra trude khi
khéa bao quén va dén niém phong theo quy dinh, ddng thoi bio mat thong tin Nha
dAu tu tham gia dAu gia;

- Trung t4m Phét trién qu§ d4t tinh Gia Lai cling dai dién S¢ Tai chinh, S¢
Tu phap, S¢ Xay dung va S& Nong nghlep vd Mbi trudng phdi hqp vGi Doanh
nghiép dAu gia tu nhan Dai Phat tién hanh niém phong thung bo phiéu tra gid theo
quy dinh;

- Tai phlen dhu g1a Trung tdm Phat trién quy dét tinh Gia Lai cing dai dién
cdc S¢& duge moi tham gia gidm sat gom S& Tai chinh, S¢ Nong nghi¢p va Mdi
truong, S& Tu phép, S& Xay dung ciing cac nganh lién quan (néu c6), phdi hop véi
dai dién Doanh nghiép déu gia tu nhan Dai Phat kiém tra vd m& niém phong, lap
danh sach Nha du t tham gia dhu gia;

Phién d4u gia dwoe tién hanh phai c6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia dAu gi4
trd 1én, trudng hop chi ¢6 01(mot) Nha dau tu dang ky tham gia dAu gia thi phién
d4u gia khong thanh.

Piéu 9. Phién dAu gid khong thanh

Khi D4u gia vién didu hanh phién diu gid moi dai dién ngudi co tai san dau
gid va co quan co lién quan tham dy phién dau gia cling nhu Nha dau tu tham gia
ddu gia cing kidm tra viéc niém phong thing phiéu tra gid va phiéu trd gid cla
nhitng Nha d4u tu tham gia déu gia ma khong c6 Nha dAu tu ndo bod phleu tra gia,
cling nhu gi4 tra thip hon gié khoi diém thi phién ddu gia khong thanh va céc
truong hgp khong thanh khac theo quy dinh phép lut.

* Céc trudng hop dhu gia khong thanh theo Piéu 52 ctia Ludt D4u gi4 tai sin
so 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016 va Luét 56 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 sira
bi, bd sung mot s diéu cia Luft PAu gia tai san, gdm:

- Pa hét thoi han ding ky ma khong c6 Nha dAu tu ding ky tham gia diu
gia;

- Tht ca nhiing Nha ddu tu ding ky tham gia déu gia hop 18 nhung khoéng
tham du phién déu gié;

- Tai phlen diu gia khong ¢6 Nha dau tu tra gié hodc l(hong cd Nha dau tu
chip nhan gi4.

- Gi4 tré cao nhit ma vAn thip hon gi4 khoi diém trong trrdng hop cong khai -

gi4 khoi diém va phién d4u gia duoc thuc hién theo phuong thire tra gia 1én;

- Nha dau tu tring dAu gia tu chdi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai
khoan 3 Didu 44 Luat ddu gia tai san “nguoi tring dau gid tir chdi ky bién ban ddu
gid dugc coi nhu khéng chdp nhdn giao két hop dong mua bdn tai san ddu gza
hodc khéng chap nhdn mua tai san ddu gid doi véi tai sdn ma theo quy dinh cia
Pphdp lugt két qua déu gid tai san phdi dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét”,

- Nha dAu t da tra gid rat lai gid da trd, Nha dAu tu d3 chéip nlnn gia rat lai
gia da chap nhan theo Pidu 50 Ludt diu gia tai san ma khong c¢6 Nha dau tu tra gid
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b3 phicu tryee tiép tai phién ddu gid, néu nguoi da tra gid cao nhat riit lai gig ay
trd trude khi ddu gid vién céng bé nguoi tring dau gid thi cudc dau gid van tiép
fue v bat dau tir gid ciia ngudi trd gid lidn ké trude d6. Tai budi cong b gia da
trd ciia nguwdi tham gia dan gid trong truong hop déu gid theo hinh thitc b phiéu
gian nl‘p\ néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai ,g:id da tra truoce 'khi ‘d’du gid vién
cong bo ngrdi tring dau gid th cuge ddu gid van tiép tuc va bdt ddu tir gid cia
nguoi tra gid lién ké. Dén gid vién quyét dinh hinh thire déu gid true tiép bang loi
néi im‘:}c dau gid bang bé phiéu tree Hé'p Nguwoi rit lgi gid da tra hodc riit lai gid
aa chap nhan quy dinh tai cde khoan 1 va 2 Didu 50 Ludt déu gid tai san bj trudt
quyén tham gia cue diu gid™;

‘ - Trudng hop tx ch{)i két qua triing du gid, quy dinh tai Pidu 51 Luat déu
Qi tai sdn “Truong hop dau gid theo phwong thitc trd gid 1én, sau khi déu gid vién
dién hanh cugc dau gid da cong b nguoi tring dau gid ma tai cudc ddu gia nguoi
n&'y tie chc?i ké{ qua tring dau gid thi nguoi trd gid lién ké Ia nguoi tring ddu gid,
néu gida lien ke do cong voi khodn tién ddt trudc it nhét bdng gid da trd ciia nguoi
fir chéi ket qua tring dau gid va ngudi tra gid lién ké chdp nhdn mua tai sén ddu
gia. Truong hop gid lién ke cdng v6i khodn tién ddt trude nhd hon gié da tra ciia
nguwoi fir chéi ket qua triing dau gid hodc nguoi tra gid lién ké khéng chdp nhén
mua tai san dau gid thi cugc dau gia khong thanh”;

- Da hét thoi han déng ky ma chi c6 mét Nha dau tu déng ky tham gia diu
gid hodc ¢6 nhiéu Nha déu tu ding ky tham gia dhu gia nhung chi ¢é mot Nha dau
tw tham du phién ddu gid hogc c6 nhidu Nha dau tu tham dy phién dAu gia nhung
chi c6 mét Nha dau tu trd gid hogdic cé nhiu Nha dau tu trd gis nhung chi ¢6 mot
ngudi tra gia hop 16 trong trudng hop ddu gié tai san quy dinh tai khoan 2a Didu 49
ciia Ludt ddu gid tai san.

_ Diéu 10. Rut Iai gid da tra, gia da chAp nhin va tir chéi két qua tring
dau gia

1. Rat lai gid da tra, gia da chip nhan:

Tai phién ddu gi4 néu Nha dau tu tham gia du gié da tra gia cao nhét rut lai
gia da tra true khi ddu gid vién cong bd tring ddu gia thi phién diu gié van tiép
tuc va bét dau tir gid cila Nha dau tu tra gi4 lidn k&. Nha diu tu tham gia dAu gi4 rat
lai gid d tra hogic rit lai gi4 da chap nhan thi bi truit quyén tham gia déu gié.

2. Tir chdi két qua tring diu gia:

DAu gi4 vién diéu hanh phién déu gi4 da cong bd Nha diu tu tring déu gi
ma tai phién du gi4 Nha ddu tu niy tir chdi két qua tring d4u gié thi Nha diu tu tra
gia lién ké 1a Nha dAu tu tring ddu gi4, néu gi4 lién k& d6 cong véi khoan tidn dat
trude it nhit bang gid d tra clia Nha dAu tir tir chéi két qua tring ddu gid va Nha
dau tu trd gi lién ké chdp nhan mua tai sin déu gid. Trudng hop gié lién k& cong
vGi khodn tién dit trede nho hon gia di trd ctia Nha dau tu tir chdi két qua tring
dAu gia hodic Nha dau tr tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai san d4u gia thi
phién du gid khong thanh.

Diéu 11. Xir Iy tién djit trwée cia Nha diu tw tham gia ddu gia

uep * Tai cude dau gid thyee hign bang phwong thice tra gid lén theo dau gig bang

tru
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1. Nha diu tw diing ky tham gia diu gia dugc nhin lai khoan tién dit
trude dbi voi cac truong hop sau:

- Rut lai dang ky tham gia dAu gi4 trude thoi diém két thic ndp hd so tham
gia ddu gi4;

- Khéng du diéu kién tb chirc ddu gi4 theo quy dinh;

- Khong tring déu gié trir cic trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

Doanh nghiép ddu gia tw nhan Pai Phat hoan tra tién dit trwéc cho cac
tredng hop néu trén chim nhit 03 ngiy lam viée ké tir ngay két thic phién dAu gia.

2. Nha diu tu tham gia ddu gia khong dwge nhin lai tién @it truoc

trong cac treong hop quy dinh tai Luat diu gia tai sdn hién hanh va Quyet
dinh s 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia Lai, nhu sau:

- Pa ndp hd so va tidn dit trude tham gia déu gia nhung khéng tham gia
phién d4u gia, budi cong b6 gid ma khéng thudc trudong hop bat kha khéng;

- Bi truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5
DPiéu 9 Luit Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sb
37/2024/QHL5 ngay 27/06/2024 sira dbi, bd sung mot sd didu cua Ludt DAu gi4 tai
sén, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liGu sai sy that; sir dung gidy td gia mao dé
dang ky tham gia d4au gi4, tham du phién déu gia; Thong dong, méc ndi voi ddu gla
vién, t6 chirc dau gia tai san, nguoi co tai san dAu gia, Nha dau tu tham gia diu gia
khéc, ca nhén, tb chirc khac dé dim gi4, nang gla lam sai 1éch két qua dau gia tai
san; Can trd hoat dong du gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién d4u gia; Pe
doa, cudng €p d4u gia vién, Nha dau tu tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua déu gia tai san; Nhén y quyén tham gia d4u gia ciia Nha dau tu tham gia
ddu gia khac dm v6i tai san ma minh ciing 12 Nha dau tu tham g1a déu g1a tai san
d6; nhén iy quyén tham gia d4u gia ctia tir hai Nha dau tu tham gia diu gia tr lén
dbi v6i cing mot tai san; Tham du phién du gia trong tru'orng hop vo, chdng, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a Nha diu tu tham gia ddu gia ddi voi tai san d6; Tham
du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi€p ma
cé nhan, t6 chiic hoic nhém c4 nhén, t6 chirc 0 kha ning chi phdi hoat dong cla
doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 1a Nha dau tu
tham gia d4u gia dbi véi tai san d6; Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh
cta phép luit cé lién quan;

- Tr chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Diu
gid tai san “nguoi tring ddu gid tir chéi ky bién ban ddu gid cwoc coi nhi khong
chdp nhan gzao két hop dong mua badn tai san ddu gza hodc khong chap nhdn mua
t4i san ddu gid déi voi tai san ma theo quy dinh cia phdp ludt két qua dau gid tai
san phdi dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét”;

- Rt lai gia da tra, gla d3 chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat PAu gia
tai san “Tai phién dau gid thuc hién bang thtang thitc tra gid Ién theo dau gid
bing bo phiéu truc tiép tai phién ddu gid, néu nguoi da tra gid cao nhdt rit lai gid
da tra trude khi ddu gla vién cong b6 nguoi tring ddu gid thi cudc ddu gid van tzep
tuc va bét dau tir gid cia ngtrm tra gid lién ké trudc do. Tai budi cong bé gia da
tra ciia nguoi tham gia ddu gid trong trudng hop ddu gid theo hinh thitc b6 phiéu
gidn tiép, néu nguoi da tra gid cao nhdt rit lai gid da tra trude khi ddu gid vién
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coc thi duge Nha nude hoan tra s tién chénh léch nhidu hon so véi s tidn dit coc
theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién
sit dung dat tién thué dit, co quan thué thong bdo cho S& Néng nghi€p va Moi

trrdng vé tinh hinh thyc hién nghia vy tai chinh ctia nha déu tu tring ddu gia quyén st
dung dat.

S. Trudng hop khi ban glao dit cho nha du tu trang dau gia, néu dién tich
dt thue té tang hogc giam so véi dign tich da cong bd trong hd so dau gid thi phai
quyet dinh bd sung didu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia, sb

tién phai ndp tang 1én hodc giam di duge tinh bing (=) gia dit tring ddu gid nhan
(X) v6i phan dién tich ting hodic giam

Diéu 13. Hay quyét dinh cong nhan két qua trl’mg diu gia

1. Sau k.hl nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring diu
gi4 khong nop tién hoidc ndp khong dii tién quy dinh tai khoan 1 Pidu 12 Quy ché
nay, 3¢ Nong nghiép va Moi trudng lap hd so trinh Chu tich Uy ban nhin dan tinh
hily quyét dinh cdng nhan két qua tring diu gia quyen str dung dat;

Déi véi truong hop ca nhan tring dAu gid quyén sir dung dit dé thuc hién dy
én dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Quy ché nay
ma khong thanh 14p t6 chic kinh té nhw da cam két tai diém b, muc 2.2, khoan 2
Didu 3 Quy ché nay thi S& No6ng nghiép va Mai trudng 1ap hd so trinh Chu tich Uy
ban nhén dén tinh ban hanh quyét dinh hiiy quyét dinh c6ng nhan két qua tring dhu
gid.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh c6ng nhén két qua tring déu
gia quyén sir dung dét theo quy dinh phép luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat;
b Béo cao ctia S¢ Nong nghiép va Moi trudng vé viéc nha ddu tu tring
dau gia quyén stir dung dat khong ndp du tién theo ding yéu cau;
c¢) To trinh kem theo dy théo quyet dinh huy quyet dinh cong nhén két qua
tring du g1a quyen sir dung dit. Quyet dinh hily quyét dinh cong nhan két qua
trung d4u gia quyén str dung dat gbm céc ndi dung theo quy dinh phdp ludt va cac
ndi dung: Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi huy quyét dinh cong nhan lcét

qua tring dAu gia da nop (Trung tAm Phat trién quy dét tinh chu tri, céc co quan c6
lién quan phbi hop thuc hién viéc hoan tré tién).

2. S6 tién sir dung dat tién thué dét ciia ngudi bi huy quyet ‘dinh cdng nhén

két qua tring ddu gia quyén sir dung d4t da nop (khong bao gdm khoan tién dit
coc) dugce hoan trd (khong tinh 14i sudt, trugt gla)

3. Trudng hop ngudi tring dAu gia quyén sir dung dat thuc hién dyu an trén
vi pham nghla vu thanh toan tién tring dAu gia din dén quyet dinh cong nhén két
qua d4u gi4 bi huy, tity theo tinh chit, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia ddu gia;
hinh thirc xir 1y vi pham va thoi hidu xir 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Diéu
25,26 Ngh1 dinh so0 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 didu cua Luat PAu gia tai san.
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Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc hién, néu ca?/
khé khan, vudng mic, kip thoi phan anh dén Doanh nghi€p déu gia tu nhan Ddi
Phét dé diéu chinh, bd sung cho phu hop./.

Noi nhén:

GIAM Ll—)/(‘)C

- Trung tdm Phat trién quy dAt tinh Gia Lai;
- Website BGTS;

- Niém yét theo quy dinh;

- Luu HS - DNDGTNDP.




