DOANH NGHIEP PAUGIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN PAI PHAT Péc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 42-2026/QCDG-DP Gia Lai, ngay 08 thing 08 niim 2026

QUY CHI PHIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

V/v diu gid quyén sir dung dat thue hién dy 4n Trung tim thuong mai 27 Nguyén
Vin Cir, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai

I- CAN CU PHAP LY

Cén cik BG Ludt Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Céin cik Ludt Ddt dai sé 31/2024/QHS ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludit Péu gid tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira déi,
bé sung mot s6 didu ciia Ludt Dédu gid tai san s6 37/2016/QH15 ngay 27/6/2024,

Cdn cu Nghz dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tzet mét sé diéu ciia Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sia déi, bo
sung mot s6 diéu theo Ludt so $ 37/2024/QH15;

Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phil quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cén cir Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia By Tw phdp quy
dinh co ché, chinh séch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn
théng qua ddu gid; chi phi ddng thong bdo lwa chon 16 chitc hanh nghé ddu gid tai
san, chi phi théng bdo cong khai viée déu gid trén Céng Pdu gid tai san quoc gia, chi
phi si dung Céng Ddu gid tai san quéc gia dé ddu gid bang hinh thirc truc tuyén;

Céin cir Théng tw sé6 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 ciia Bg Tai chinh hudng
dén vé ché dp tai chinh trong hoat dpng déu gid tai sén, quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va
str dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude cia nguoi tham gia ddu gid
khéng duoc nhdn lai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu gia tai san;

Cén cik Quyét dinh 56 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B$ Tw phdp ban hanh
khung gid dich vu ddu gid tai sén va phdp ludt quy dinh phdi ban thong qua ddu gid;

Cén et Quyét dinh sé 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND tinh
Gia Lai quyét dinh ban hémh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha meée
giao ddt c6 thu tién st dung dit hodic cho thué ddt trén dia ban tinh Gia Lai,

Ciin cit Quyét dinh s6 654/QP-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét @6 dn quy hoach phdn khu xdy dung phuong Ia Kring va phuong Dién
Héng, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; Vin ban sé 61/UBND-KTHTPT ngay
I .?/0]/2026 cita UBND phwong Dién Hong vé viéc chdp thudn Quy hoach tong mat
bang Trung tdm thuong mai, 27 Nguyén Vin Cit, phwong Dién Hong, tinh Gia Lai,
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Céin cir Quyét dinh sé 373/QB-UBND ngdy 28/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach diu gid quyén sir dung ddt, thué dét nam 2026 d6i véi cdc quy dt
do tinh quan Iy,

Cdn cik Quyét dinh sé 1871/0D-UBND ngay 27/4/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chil truong ddu tw dw dn Trung tém thwong mai 27 Nguyén Van Ct,
phuong Dién Hong;

Céin ci Quyét dinh s6 2112/0P-UBND ngay 15/05/2026 ctia Chi: tich UBND
tinh vé viéc phé duyét phuong dn dau gid quyén sie dung ddt thuc hién dw dn Trung
tém thuwong mai 27 Nguyén Vén Cit, phwong Dién Hong, tinh Gia Lai.

Céin cir Quyét dinh s6 3153/0D- UBND ngay 27/07/2026 ciia Chit tich UBND
tinh vé viéc phé duyét gic khéi diém dé 16 chire déu gid quyén sir dung ddt thuc hién
du én Trung tam thuong mai 27 Nguyén Vén Civ, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai,

Céin cir Quyét dinh 3209/0P-UBND ngay 31/07/2026 cia Chi tich UBND tinh
vé viéc quyét dinh dau gid quyén sir dung dét thiee hién dir én Trung tam thicong mai
27 Nguyén Viin Cir, phuong Dién Hong, tinh Gia Lai;

Céin cit Vin ban s6 1768/TTPTOP-QLPTOD ngay 08/8/2026 cia Trung tam
Phdt trién quy dat tinh Gia Lai vé viéc gép y Quy ché ddau gid quyén sir dung dat thue
hién dw dn Trung tém thuong mai 27 Nguyén Vin Ci, phuwong Dién Hé\ng, tinh Gia
Lai;

Sau khi théng nhit véi Trung tAm Phét trién quy dat tinh Gia Lai, Doanh
nghiép P4u gia tu nhan Pai Phat ban hanh Quy ché d4u gié tai san, gdm c4c néi dung
sau:

II - NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Tai san diu gia, muc dich sit dung dét, hinh thitc giao dit, thdi han
str dung dat, thoi han hoat dong ciia dw 4n, gia khéi diém, tién dit truwde va tién
mua ho so dau gia :

1. Tai san d4u gia: Vi tri, dién tich, danh muc loai d4t, quy md du 4n, hién
trang, tién do thuc hién dw 4n va cic yéu ciu khac d6i véi nha dau tu.

1.1. Vi trf: 27 Nguyén Vin Cir, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai, pham vi ranh
gidi cu thé nhu sau:

- Phia Péng Béc: Gidp khu dén cu hién trang va dit an ninh;

- Phia T4y Bac: Gidp dudong Nguyén Vin Cit va khu d6 thi FLC HillTop Gia
Lai;

- Phia Nam va T4y Nam: Giap khu déan cu hién trang.

1.2. Dién tich: 14.817,1m?.
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1.3. Danh muyc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc UBND phuong Dién Héng
chép thuén tai Van ban sé 61/UBND-KTHTDT ngay 13/01/2026 v& viéc chip thuan
Quy hoach téng mit bang Trung tAm thuong mai, 27 Nguyén Vian Clr, phudng Dién
Hong, tinh Gia Lai.

1.4. Quy moé:
Co céu sir dung dit
BANG CO CAU SU DUNG DPAT
Stt Chirc nang Dién tich Ty 1€
(m’) (%)
A | Dién tich phu hop quy hoach 14.797,0 99,9
I | Pt xdy dung cong trinh 7.857,5 53,0
- Dién tich dt x4y dung cong trinh chinh 5.780,9 39,0
- Dién tich dAt x4y dung bai d5 xe phu trg 2.076,6 14,0
II | Pat giao thong, sin bii ndi bd va twdng bao 6.939,3 46,8
B | Dién tich duwdng Nguyén Vin Cir (1 giéi 35 mét) 20,1 0,1
TONG DIEN TICH KHU DAT (A+B) (*) 14.817,1 100
(*) Theo ranh gidi cia trich luc ba do thira dit sé 250, 10 ban dé s6 27 tai duong
Nguyén Vc?n Cit, phuong la Kring (ﬂ{eo trich luc ban dé dia chinh do Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh thanh pho Pleiku Idp ngay 07/3/2019)

Dy 4n dugc diu tu xdy dung ddng bd hé théng két cAu ha ting k¥ thuat trén
khu dt c6 dién tich 14.817,1m% Mt d6 xay dung tdi da 53,1%. Hé s st dung dét
toan khu téi da 1,95. Tng dién tich san xay dung t6i da khoang 33.057,7m? cong
trinh ¢6 quy mo tdi thiéu 2 tang va ti da 5 tang.

Quy md phuc vu ctia du an dy kién khoang 3.000 khéch hing mdi ngay, phu
hop véi quy hoach tdng mit bing ty 16 1/500 d& dwgc UBND phuong Dién Hong
chép thuan tai Vén ban sé 61/UBND-KTHTBT ngay 13/01/2026. Dy 4n Trung tam
thuong mai dién tich san kinh doanh khoang 28.904,5m? 1 Trung tim thuong mai
hang III, c¢6 céc hang muc cdng trinh dam béo cac phan khu chire ning tuong img tiéu
chudn quy dinh tai Quyét dinh s6 1371/2004/QD-BTM ngay 24/9/2004 cia Bo
Thuong mai (nay 1a B4 Cong Thuong) v& viéc ban hanh quy ché siéu thi, trung tim
thuong mai.

Dur 4n dy kién cung cép cac san phém, tién ich vé thuong mai - dich vy nhu
khu siéu thi; khu trung tdm mua sim; khu kinh doanh dich vy &n udng, nha hang; khu
vui choi, giéi tri; rap chiéu phim; khu kho; khu vin phong diéu hanh; khu luu trir lanh
va cac hang muc ky thuat khéc, ...
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Quy mo kién tric xdy dung

BANG CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC
Stt Loai chi tiéu Chi tiéu theo| Chitiéu | Ponvi
QHPK | quy hoach
I |Dién tich toan khu dit 14.817,1 | 14.817,1 Fi
I | Dién tich pha hop quy hoach 14.797,0 14.797,0 m2
1 |Dién tich xAy dung <9.924,7 | <7.8575 |
Dién tich x4y dung cong trinh chinh <5.7809 |
Dién tich xdy dung bai d xe phu trg <2.076,6 |
2 | Dién tich san xay dung <178.644,0 | £33.057,7 | .’
Dién tich san cdng trinh chinh <28.904,5 mz
Dién tich san b3i d3 xe phu trg <4.153,2 i
3 | Tang cao xAy dung <18 2-5 Tang
Téng cao x4y dyng cong trinh chinh 2-5 Téng
Tang cao x4y dung béi 5 xe phu trg <2 Tang
4 |Mit do xay dung <68 <53, %
5 |Héso siv dung dat toan khu <12,24 <1,95 Lin

1.5. So by phuong 4n du tu xdy dung, quan 1y ha tAng d6 th1 trong va ngoai
pham vi dy 4n: Trong qué trinh trién khai thye hién dy an, Nha dau tu c6 trach nhiém
trién khai hoan thién dy 4n, ddng bd két clu ha tAng k¥ thuét theo quy hoach chi tiét
hoic quy hoach tbng mit bing dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh khéc.

1.6. V& hién trang, ngudn gbc dt: DAt tréng, hién do Trung t&m phét trién quy
d4t tinh Gia Lai quan ly.

1.7. Tién d6 thuc hién dy 4n: Dy 4n hoan thanh trong vong 24 thang ké tur ngay
c¢6 Quyét dinh giao dAt, cho thué dt ctia clp cd thim quyén va duoc phan ky dau tu
nhu sau:

- Giai doan 1: Tu thang thir nhit dén trude thang thir 12 ké tir ngay c6 Quyét
dinh giao d4t, cho thué dét: Hoan thanh c4c thd tuc phép ly diu tu; ddu tu xéy dung
hoan chinh ha ting ky thuat.

- Giai doan 2: Tl théng thit 13 dén thang thir 24 ké tit ngdy c¢6 Quyét dinh giao
dAt, cho thué dét: Hoan thanh x4y thd, hoan thién cOng trinh va dua vao khai thac.
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1.8. Céc yéu cAu khéc dbi v6i nha ddu tu: Nha dau tu duoc lua chon thue hién
du 4n c¢6 trach nhiém:

- Trong qué trinh thue hién du 4n, Nha d&u tir phdi hop cic don vi lién quan
xem xét, kidm tra chi tiét cac giai phap k¥ thuét, phuong 4n du ndi ha tang va cac néi
dung chuyén nganh cé li€én quan.

- Trudng hop c6 phat sinh thu hdi khoang san trong pham vi thue hién du én,
d& nghi nha dAu tu lién hé S& Néng nghiép va Mbi truong dé duoc huéng dan thi tuc
thu hdi khoang san theo quy dinh ctia Lu4t Dia chét va khoang san nim 2024 va cc
vin ban huéng din lién quan.

- Nha d4u tu duge lua chon dé thuc hién dy 4n dau tu, khi trién khai thuc hién
dy an phai dam bao céc ndi dung theo quy dinh c6 li€n quan.

2. Muc dich si dung dét, hinh thirc cho thu@ dit, thoi han cho thué dit du
an:

2.1. Muc dich st dung dat: D4t thuong mai dich vu (xay dung du 4n Trung tdm
thwong mai 27 Nguyén Vin C).

2.2. Hinh thirc cho thué dét, théi han cho thué dat:

- Pbi véi dién tich 14.797,0m* Nha nuéc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué théng qua hinh thirc diu gia quyén sir dung dét vé6i thoi han cho thué dat
14 50 ndm.

- Pbi véi dién tich dit thuoe duong Nguyén Vian Cur, 16 giéi 35m, dién tich
20,1m* Nha nudc khéng giao dét, khong cho thué dét va khdng cdp Gidy chimg nhin
quyén st dung d4t, nha du tu thue hién theo muc 1.4, Khoan 1 Piéu nay.

3. Gi4 khéi diém cia tai san diu gia: 84.342.367.308 dong (Bang chit: Tam
muoi bén ty ba trdm bén muoi hai triéu ba tidm sdu mwoi bdy ngan ba tram 1é tam
dong) theo Quyét dinh sé 3153/QP- UBND ngay 27/07/2026 cia Chit tich UBND
tinh v& viéc phé duyét gia khoi diém dé t chirc ddu gid quyén sir dung dét thuc hién
dv 4n Trung tAm thuong mai 27 Nguyén Vin Clr, phudng Dién Héng, tinh Gia Lai.

4. Tién dit trude: 20% (hai muoi phin trim) tdng gi4 tri thira dit va tai san trén
dAt, khu dét tinh theo gi4 khéi diém tuong tmg véi sb tién 13: 16.868.473.462 ddng (Bang
chit: Mudi sau ty tdm trdm sdu muwoi tdm triéu bon trdm bdy muwoi ba ngan bén trim
séu muoi hai dong).

5. Tién mua hd so dau gia: 1.000.000 ddng/hd so.

Trén co s& gia khai diém khu dét va muc thu theo quy dinh tai Thong tu s8
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B9 truéng B6 Tai chinh huéng dan vé hudng
dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gié tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va str dung tién ban hd so moi tham gia d4u gi4, tién dat trude ciia ngudi tham gia dau
gia khéng dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap ludt vé& du gid tai san. Tién mua hd
so mdi tham gia d4u gia 13 khoan thu khéng hoan tra lai cho cic nha dau tu khi dang
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ky tham gia d4u gi4, trir truong hop khong td chitc cude dAu gia theo théng bao hozc
khéng du diéu kién td chirc diu gia theo quy dinh.

Diéu 2. Ngudn géc v tinh trang phap ly cia tai san

1. Ngudn gbe: Quyén sit dung dht néi trén thudc s& hitu Nha nuée.

2. Tinh trang phzip ly ctia tai sdn: Theo cac Quyét dinh:

+ Quyét dinh sé 654/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh vé viéc phe
duyét ¢ 4n quy hoach phén khu xay dung phudng Ia Kring va phudng Dién Hoéng,
thanh phd Pleiku, tinh Gia La1 Vian ban s6 61/UBND-KTHTDT ngay 13/01/2026 ctia
UBND phuong Dién Hong v& viée chip thuin Quy hoach tbng mit bang Trung tAm
thuong mai, 27 Nguyén Vin Ciy, phudng Dién Hdng, tinh Gia Lai;

+ Quyét dinh sé 373/QB—UBND ngdy 28/01/2026 ctia UBND tinh v& viéc phé

duyét ké hoach du gid quyén st dung dat, thué ¢t nam 2026 dbi véi cac qu¥ dat do
tinh quan ly;

+ Quyét dinh sb 1871/QD-UBND ngay 27/4/2026 ctia UBND tinh vé viéc chép
thuén chu trwong déu tu dyu 4n Trung tdm thuong mai 27 Nguyén Vin Clr, phudng
Dién Héng;

+ Quyét dinh sb 21 12/QD-UBND noay 15/05/2026 cia Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét phuong én d4u gia quyén st dung &4t thue hién du 4n Trung tdm
thuong mai 27 Nguyen Van Ctr, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.

+ Quyét dinh sb 3 153/QD- UBND ngay 27/07/2026 ctia Chu tich UBND tinh
vé viée phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc dbu gia quyén st dung dét thuc hién du 4n
Trung tdm thuong mai 27 Nguyén Vin Cli, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.

+ Quyét dinh 3209/QP-UBND ngay 31/07/2026 ctia Chit tich UBND tinh v&
viée quyét dinh déu gi4 quyén st dung dét thye hién dy 4n Trung tdm thuong mai 27
Nguyén Vian Ctr, phudng Dién Hdng, tinh Gia Lai. L

+ Mbt s6 vin ban, quyét dinh cé lién quan dén tai san dau gia. -

Piéu 3. Poi tuong va diéu kién tham gia diu gia quyén st dung dat

1. P6i twong tham gia dau gid quyén sir dung dit @é thuc hién du 4n:

T6 chirc, ca nhan (goi chung 13 Nha dau tu) cé dd diéu kién tham gia d4u gia
quyén str dung dét theo quy dinh cua Luét 4t dai, Luat Kinh doanh bt dong san, Luét
dAu gi4 tai san va van ban hudng dan phép luit khéc c6 lién quan thi dang ky tham gia
dAu gid quyén sir dung dAt.

2. Piéu kién tham gia ddu gid quyén siv dung &4t dé thyce hién dy an:

2.1. T8 chitc tham gia d4u gid quyén st dung d4t trong céc trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luét D4t dai ndm 2024 phai c6 du céc didu kién sau day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luét D4t dai nam 2024;

- Thubc dbi tugng duge Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 cia
Luat DAt dai nam 2024;
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- Bao dam cac didu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luat D4t dai nam 2024 déi
v6i trudng hop giao dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n dAu tu; c6 ning luc, kinh
nghiém trong viéc phét trién du 4n;

- Pidu kién khac theo quy dinh ctia phap lust vé déu gié tai san.

b) Nhom cong ty 12 tap doan kinh t€ hogic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cia phép luat v& doanh nghiép khi tham gia d4u gia mét thira d4t, khu dat hogic mot du
4n goém mét hodc nhiéu thira dit thi phai thoa thuin ¢ cir mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dat;

c) Phai ndp tién dit trudc bing 20% tong gia tri thira dét, khu dat tinh theo gid
khoi diém dé dAu gid quyén sir dung dét;

d) Khong thudc di twong bi cdm tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phép ludt;

d) Pép tmg didu kién quy dinh ctia phép ludt vé& kinh doanh bt dong san dbi véi
trudng hop ddu gid quyén sir dung dAt dé thyuc hién dy 4n kinh doanh bt dong san khéc.

2.2. C4 nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dét phai dép tmg cac didu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Bidu 125 Luat DAt dai nim 2024;

- Thudc dbi twong duge Nha nude cho thué dit quy dinh tai Diéu 120 ctia Luat
Dit dai ndm 2024,

- Pbiéu kién theo quy dinh ctia phép luat v& d4u gid tai san.

b) Trudng hop c4 nhan tham gia d4u gi4 quyén sir dung dit dé thuc hién du 4n
ddu tu thi phai cam két thanh lap td chirc kinh t& bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc
thanh 14p t5 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phép luat v& du tu, phép luat vé
doanh nghiép, phép luat vé& ddu thau va phéap luat khéc c6 lién quan.

2.3. Téng vén dau tu cia d an: 511.500.000.000 dong (Bang chit: Nim trim
mwdi mot ty, ndm trdm triéu dong).

2.4. Piéu kién ning luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du 4n ctia Nha dau tu
tham gia déu gia

a) Nang luc tai chinh d& dam bao sir dung dét theo tién d6 ctia dv an

- Nha dau tu phai chimg minh vén chi s& hiru t8i thidu cta nha dau tu (kém’
theo hd so) khéng thip hon 20% tdng vén dau tr ciia dur 4n cong véi tién thué dét
theo gia khoi diém diu gia quyén st dung d4t, dugc xé4c dinh can cir vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hozc két qua bao cdo ddi véi khoan muc vén cha
s& hitu dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cé két qua bao céo
tai chinh hoic két qua bao cdo dbi v6i khoan muc vén chi s& hitu da duoc kiém
toan thyc hién trong nim thi diing két qua bo céo tai chinh hodc két qua bdo cdo
dbi v6i khoan muc vén chi s hitu d3 duge kiém toan cla nim lién truéce theo quy
dinh ctia phép luit v& doanh nghiép, phép luat v& kidm toan, phap luat vé ké toén.
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+ D6i v6i doanh nghidp thanh 18p va hoat dong chua dd 12 théng thi \;c‘m chi
s6 hitu dugc xdc dinh theo vdn didu 18 da g6p theo quy dinh ctia phap luat vé doanh
nghiép. Nha du tw cung clp béo céo da duge kidm todn dbi v6i von didu 1¢ da gop.

+ Trudng hop nha dau tur 14 ¢4 nhén thi vén chil s& hitu duge x4c dinh bang
s6 du tai khoan ngan hang,

*+ Truong hop tai cling mot thoi didm nha diu tu tham gia ddu tu nhiéu dy 4n
va céc khoan dau tu tai chinh daj han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy én
dang thyuc hién va céc khoan dAu tu taj chinh dai han khac, bao dam tdng vdn chil
s& hitu cha nha diu tu dap tng du cho toan bd s6 vén chil s& hitu nha diu tu cam
két thue hién cho tht ca cac du 4n va khodn dAu tur tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Cac bdo céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuén tha cac quy dinh
phép luét vé tai chinh, ké todn, phén 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cOng
ty con hodc cong ty lién két v&i nha dlu tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé
thuc hién du 4n:

+ D61 véi von chit s¢ hitu: Van ban cam két bio dam da vén chii s& hitu theo
phuong 4n tai chinh cho du 4n cta dai dién cht s hitu, chii s¢ hitu hoic cong ty me
kém theo cac tai liéu chiing minh v& thdm quyén ky cam két.

+ Pbi véi vén vay: Vin ban cam két cung cip tai chinh cla ngén hang, to
chiic tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cta phap ludt kém theo céc tai
liéu chimg minh thdm quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cdp Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cé nganh
nghé phi hop véi du 4n dau tu (4p dung d6i véi td chirc). )

c) Nha dhu tu phai ndp tién dat trude dé tham gia diu gia quyén ;st’r dung dit theo
quy dinh.

d) Nha dau fu khong vi pham quy dinh ctia phap luat v& dét deu hoac ¢6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dét dai nhng @ chép hanh xong quyét dinh, ban an da cé hiéu
Iyc phép luét ctia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém d& nghi giao dét, cho thué dit.

¢) Nha ddu tu khéng Jam vao tinh trang ph4 sin hogic dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc cé thAm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng
lanh manh; khéng nadm trong thoi gian bj xt ly vi pham theo quy dinh ctia phép luét.

e) Nha d4u tur dép ting diéu kién quy dinh cha phép ludt vé kinh doanh bét déng san.

g) Nha dAu tur cam két thue hién cée quy dinh hién hnh v& bao vé méi trudmg.

h) Nha déu tu khong thude céc trudng horp khong duge c’[éng ky tham gia dAu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luit Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay

17/11/2016 va Luat stra dbi, bd sung mdt s& didu ctia Lujt Dau gié tai san 56
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.
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3, Didu ki¢n duge tham gia ddu gia:

P tugng quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay duge ndp hd so moi tham
gia ddu gid; sau khi dat két qua so tuyén do céc dai dién co quan lién nganh thyc hién
dénh gi4 va kiém tra hd so niing lyc nha dAu tu thl nha dau tr tham gia d4u gia phai
ndp tidn dit trude cho td chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh clia Luat Dau
gid tai san s 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra ddi, bd sung mot s8 diéu
clia Lufit Ddu gié tai san s& 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cy thé:

3.1, C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gi4 theo mAu do té chirc hanh nghé déu gia
tai san phat hanh, trong d6 ¢ ndi dung cam két str dung dit dang muc dich, ding quy
hoach duge phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phép luét vé dat dai; cam
két thye hidn cée quy djnh hién hanh v& bao vé moi trudng; cam két dam bao da vén
chii s& httu; cé bang danh séch dy 4n dang thuc hién, néu rd c4c khoan diu tu tai
chinh dai han khac; ¢ bang nling lyc tai chinh ctia nha dau tu (gdm: vén chi s& hiru
cam két st dyng cho dy 4n va céc sé liéu v& vén chii s& hitu clia nha dau tu); cam két
ngudn vén cung cdp tai chinh, tin dyng cho nha dau tu va thuc hién day da, kip thoi
vé& nghta vy ndp tién tring du gid theo quy dinh.

3.2. Pt naing lyc hanh vi din sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Péi véi tb chirc tham gia ddu gia: Ngudi dai dién cho mét td chirc kinh té dang
ky va tham gia ddu gi4 phai 12 ngudi dai dién theo phép luét cua td chic d6 hodc 1a
ngudi cé di ning lyc hanh vi dan sy duge Thi trudng td chire, don vi ty quyén tham
gia du gi4. Viée Gty quyén phai thyc hién bing vin ban c¢6 ky tén va déng diu ctia td
chire, don vi. ' :

Péi véi c4 nhan tham gia ddu gid: Phai 1a ngudi dimg tén trong Phiéu dang ky
tham gia d4u gi4, ngudi ding ky tham gia déu gid phai c6 ¢t ning lyc hanh vi dan su
theo quy dinh clia phép ludt, néu ngudi khéc tham gia du gi4 thay thi phai co ay
quyén ctia ngudi ding ky tham gia diu gid. Viée ity quyén phai duoc thuc hién bing
vin ban va phai dugc cdng ching, chirng thuc theo quy dinh.

4, Nhirng d6i twong khong duge ding ky tham gia ddu gia:

a) Ngudi khdng c¢6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoc bi han ché nang
lue hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khéin trong nhén thirc, ngudi khong lam cht hanh vi
hojic ngudi tai thdi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, khong 1am cha
dugce hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viéc trong td chire hanh nghé dhu gié tai san thuc hién cude dhu
gid; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cta dhu gia vién didu hanh
phién d4u gid; ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chj rudt, em rudt clia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chii s& hitu tai san Uy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luat;
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d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

e) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san ddu gi4 theo quy dinh ctia phép luét ap
dung ddi vdi cée loai tai san d6.

5. Hanh vi nghiém cAm ngudi tham gia diu gi4, ngudi tring dau gid, Cf‘
nhén, t§ chirc khic thure hién cac hanh vi sau diy (theo Khoadn 5, Diéu 9 Ludt Ba‘t{
gid tai san ndm 2016; Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira déi, bé sung mot sé
diéu ciia Ludt Dédu gia tai san):

a) Cung cdp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia d4u gi4, tham dy phién d4u gia;

b) Théng ddng, méc ndi véi dhu gia vién, t& chirc hanh nghd d4u gia tai san,
ngudi c6 tai san d4u gia, ngudi tham gia diu gi4 khac, ca nhan, tb chirc khac dé dim
gi4, néng gi4, lam sai léch két qua d4u gia tai san;

c) Can trd hoat dong déu gid tai san; gly r6i, mét trat tu tai phién déu gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gi4 vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim 1am sai
1&ch két qua ddu gi4 tai san;

e) Nhén Gy quyén tham gia d4u gi4 cla ngudi tham gia diu gia khac dbi véi tai
san ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gi4 tai san d6; nhan liy quyén tham gia d4u
gi4 ciia tir hai nguoi tham gia ddu gi4 trd 1én dbi véi cling mot tai san;

f) Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 12 ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san do;

g) Tham dy phién déu gié trong trudng hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, t6 chitc hojc nhém cé nhén, t chitc ¢ kha ning chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit v& doanh nghiép cling 14 nguoi
tham gia d4u gia dbi v4i tai san do;

‘h) Céc hanh vi bj nghiém c4m khéc theo quy dinh ctia céc ludt c6 lién quan.

Ditu 4. Thoi gian, dia diém xem thwe trang tai sin, hd so, tai lidu v3 tai san
dAu gid

K& tir ngay niém yét tai san ddu gia cho dén trude ngay mé phién ddu gid; xem
hd so tai liéu vé tai san d4u gia tai Doanh nghiép d4u gid tu nhan Dai Phat va thuc
trang tai khu d4t néi trén.

Trude khi déng ky tham gia dau gid, ngudi tham gia ddu gi4 phai xem tai san
déu gid, thyc trang, ha tAng k§ thuat, v.v...., Ngudi c6 tai sin déu gis va T4 chirc hanh
nghé déu gi4 tai sin khong chiu trach nhiém déi vdi trudng hop Nha diu tu tham gia
dhu gi4 tai san khoéng xem thuye t€ tai san ma van ndp hd so va tién dit trude ding ky
tham gia d4u gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd s0, tiép nhan hd so ning luc diéu kign
cia Nha dAu tw mdi tham gia diu gia va ndp phiéu tra gia gidn tiép (vong 1)
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Nha dau tu déng ky tham gia ddu gi phai nép hai (02) bd hd so ning luc duge
niém phong cho Doanh nghiép dAu gia tw nhan Dai Phét trong gid hanh chinh, ké tir
08 gi 00 phiit ngay 10/08/2026 dén 16 gitr 00 phit ngay 25/08/2026, tai dia chi: S
239A Duy Tén, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.

- Ngudi mua va ndp hd so tai Doanh nghiép du gia tu nhan Pai Phét phai c6
gidy gi6i thiéu hodc gidy tiy quyén trir trudng hop ngudi mua va nép hd so 1a ngudi
dai dién theo phap luét.

- Théi gian, dia diém thuc hign vige bé phiéu tra gi4 gidn tiép (vong 1):

Viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) vao thing phiéu theo quy dinh, chdm
nhét 16 gio 00 phat ngay 09/09/2026, tai Doanh nghiép d4u gia tw nhéan Pai Phat, dia
chi: S6 239A Duy Tén, phudng Dién Hdng, tinh Gia Lai (Phiéu tra gia duoc bo truc
tiép vao thiing phiéu);

- Néu HJ so ning luc ctia Nha d4u tu tham gia d4u gia khong dat yéu cau theo
két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, danh gid hodc
Nha dau tu khéng ndp hd so ning luc tham gia ddu gia nhung ndp phiéu tra gia gian
tiép (vong 1) theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Quy ché nay thi khéng duoc tham gia déu
gid; |

- Trudmg hop Nha dau tu d& ndp hd so nang luc tham gia déu gia va nop phiéu
tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Pidu 5 ctia Quy ché nay. Sau khi Hb so
nang luc cia Nha déu tu tham gia ddu gid dat yéu cu theo két qua so tuyén do dai
dién cac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, dénh gia thi Nha dau tr tham gia déu
gia phai ndp tién dit truée cho Doanh nghiép d4u gia tr nhan Pai Phat theo quy dinh
ctia Luat d4u gia tai san hién hanh va duge quy dinh cu thé tai Piéu 6 cta Quy ché
nay.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tit tha tuc diéu kién con lai caa hd so
moi tham gia dau gia va ndp tién dit trude

Hb so didu kién ning luc ciia Nha ddu tu tham gia déu gia dat (da didu kién
ning luc tham gia ddu gia) thi tiép tuc hoan tit thu tuc didu kién con lai ctia hd so
tham gia du gi4 14 ndp tién dit trude 1a: 16.868.473.462 dong (Bang chir: Mudi séu ty
tam triim sdu muoi tdm triéu bon trim bdy muoi ba ngan bén trdm sdu mwoi hai
dong) truée ngdy md phién ddu gid, nhung phai chim nhit ¢én 16 gie 00 phiit ngay
10/09/2026, vao tai khoan ctia Doanh nghiép diu gia tw nhin Pai Phat tai Ngan
hang, TK sb: 119002866956 tai Vietinbank chi nhanh Gia Lai.

Va ndp chimg tir ngp tién dit trude cho Doanh nghiép déu gid tw nhdn Dai
Phat (Khéng ap dung nop tién dit trudce bc%ng chiing thur bao lanh Ngdn hang).

* Khi tham gia d4u gia, Nha diu tw ding ky tham gia ddu gii con phii dam
bao cac quy dinh sau:

- H3 so tham gia diu gi4 va phiéu tra gia gian tiép phai dugc boc bing chit lidu
béo mét, c6 chit ky clia ngudi cd thim quyén dai dién td chirc tham gia dAu gia tai cac
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mep cia phong bi va duge glti qua dudng buu chinh hodc nfp truc tiép tai Doanh

nghiép d4u gi4 tw nhan Dai Phét, dia chi: S6 239A Duy Tan, phudng Dién Hong, tinh |

Gia Lai;

- Phiéu tra gia hop 1€ 1a phiéu do Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Pai Phat phat
hanh, trong d6 quy dinh vé& quyén st dung dét diu gi4, ho tén va Cin cuéc cdng
dan/cin cude, ho chiéu hoic gify t& tiy than ctia Nha dAu tu tham gia ddu gi4, gia
khoi didm, gia tra va gia tra phai dugc viét bing sb, bang chit, don vi tinh VNP, ghi
diy du ngay, thang, nam ké ca ho, tén cling nhur chit ky ctia Nha dau tu tham gia tra
gié bang muc but bi mau xanh thong thudng, khong tiy x6a; trudng hop viét nhim thi
xin t& phiéu tra gia khac @& viét lai cho phtt hgp nhung phai dam béao thoi gian bd
phiéu tra gi4 theo quy dinh. Gi4 trd phai bing gi4 khéi didm cong it nhit mot bude
gla;

- Tai vong bd phiu tra gi4 truc tiép tai phién ddu gi4 thi Nha diu tu tham gia
diu gia dugce phat t& phiéu tra gia va ghi ddy du ndi dung cia to phiéu tra gia nay ké
ca ky ghi o ho va tén. Néu t phiéu tra gia ghi khéng di ndi dung quy dinh trong t&
phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia hai (02) phut theo quy dinh thi
dugc coi 1a phiéu tra gia khéng hop 18 va khong dugc tiép tuc tham gia d4u gid &
nhfing vong tiép theo;

- Nha diu tu tham gia d4u gid thuc hién Quy ché dAu gi tai san néi trén do
Doanh nghiép dAu gia tu nhan Pai Phat ban hanh va quy dinh cta phép luat vé& déu gia
tai san. Ngoai ra, Nha d4u tu tham gia d4u gia phai thuc hién céc quy dinh sau:

+ Nha ddu tu tham gia déu gid phai c6 mat dtng thoi gian va dia diém trong
thong bao, niém yét cong khai tai san du gid va mang theo gily CCCD/CC hoic gidy
t& tiy than c6 dan anh & kiém tra trude khi vao phong dAu gia. Ngdi ding vi tri sép
xép, khong di lai 16n x6n trong phong dAu gia. Nha déu tu cb tén trong danh sach
dang ky tham gia ddu gia méi dugc vao phong déu gia theo quy dinh;

+ Khéng sit dung céc chét kich thich khi dén tham dy du gia; khoéng mang
theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vyc t8 chic diu gia. Kh(‘)"ng sit dung dién
thoai di déng hoic bt ky phwong tién théng tin truyén théng nao khac trong phong
dAu gid; Khong néi chuyén, trao di ban bac, lién két, thong ddng dim gia gitta nhing
Nha ddu tu tham gia d4u gia trong qué trinh du gid. Khong tranh ludn véi ddu gia
vién nhitng trudng hop ngoai pham vi ddu gia.

Piéu 7. Phwrong thiirc, hinh thite ddu gia; thi gian tra gia va buéc gid; dia
diém t6 chirc ddu gia, quy dinh vé tring ddu gia, bién ban diu gid va gidm sat
phién dau gia

1. Phuwong thire d4u gia: Theo phuong thitc tra gia 1én.

2. Hinh thtrc ddu gia: Pugc thuc hién két hop gita ddu gia béng bod phiéu gian
tiép véi dAu gia bing bo phidu tre tiép tai phién ddu gia theo phuong thic tré gid 1én
(theo Quyét dinh sé 2112/0D-UBND ngay 15/05/2026 ciia Chii tich UBND tinh vé

VI:E
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viée phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung dat thwc hién dw én T rung tim
thuong mai 27 Nguyén Vén Ci, phudng Dién Hong, tinh Gia Lai.) va thuc hién theo
trinh tu sau:

Buérc 1: Hinh thirc ddu gid bo phiéu gidn tiép: Theo khoan 1, khoan 2 Piéu 43
Luat Pau gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira ddi, bd sung mot
sb diéu ctia Luat P4u gi4 tai san s§ 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Phiéu tré gié phai dugc boc bang chét lidu bao mét, c6 chit ky clia Nha dau tw
tra gi4 tai cdc mép cia phong bi dung phiéu.

Trinh tu d4u gi4 bing hinh thic bo phiéu gian tiép, cu thé:

- Vong dAu gid thir 1 (vong dAu gia bing bé phiéu gian tiép):

+ Khi ding ky tham gia d4u gi4, Nha du tr tham gia ddu gid dugc nhan phiéu
tré gid, huéng dén vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bd gia;
duogc td chirc hanh nghé ddu gia tai san gidi thiéu tai san ddu gi4, nhic lai gi4 khoi
diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 161 cau héi ctia Nha diu tu tham
gia d4u gia va cac ndi dung khéc theo quy ché phién du gis;

+ Tai vong dAu gia bing bo phiu gin tiép ctia phién diu gi4, Nha diu tu tham
gia d4u gia thyuc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép va gi4 tra phai 1a gia khoi didm
cong thém it nhat mot bude gia va phai tra tron bude gié;

+ Phiéu tra gi4 cia Nha ddu tu tham gia ddu gia phai dugc boc bing chit liéu
bao mat, c6 chit ky ciia Nha du tir tra gia tai cac mép clia phong bi dung phiéu. Phiéu
tra gia dugc glri qua dwdng buu chinh hoic duoc ndp truc tiép va duogc td chic ddu
gid tai san bd vao thing phiéu. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi
han nhan phiéu;

+ Tai budi cong bd gi4 di tra ctia Nha ddu tw tham gia du gis, P4u gia vién
diéu hanh phién d4u gi4 gi6i thidu ban thén, ngudi gitp viéc; doc Quy ché phién déu
gi4; céng bd danh sach cic Nha dAu tu tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh
Nha d&u tr tham gia du gi4; P4u gia vién diéu hanh phién déu gi4 mdi cc thanh
vién gidm sat va it nhit mot Nha dau tu tham gia ddu gid giam sat vé su nguyén ven
ctia thing phiéu. Néu khéng con y kién nao khac vé két qua giam sat thi diu gia vién
tién hanh béc niém phong ca thiing phiéu. Sau d6, P4u gis vién didu hanh phién ddu
gi4 moi céc thanh vién gidm sat v it nhat mot Nha dau tur tham gia d4u gia giam st
sy nguyén ven ciia timg phiéu tra gi4 va tién hanh béc timg phiéu tra gi4, céng bé sb
phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18, cong b timg phiéu tra gid va cong bd phiéu c6
gid trd cao nhit clia vong ndy va chon c4c phiéu tra gi4 cao tir thir nhét dén phiéu tra
gi4 cao thir ba dé t chirc thue hién vong déu gia tiép theo, ddng thoi tiép tuc moi cac
Nha dau tu tham gia d4u gi4 di diéu kién tham gia ddu gi4 & vong déu gia tiép theo
(vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gid);

+ Tai budi cong b gi4 ciia Nha du tr tham gia du gi4 da bo phibu tra gié gian
tiép (vong 1), Pau gid vién td chirc ddu gia chon céac phiéu tra gia cao tir thu nhét dén
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phiéu tra g1a cao thit ba dé 8 chirc thuc hién vonb o dau gid t1ep theo 12 d4u gla bang bo
phleu truc tiép tai phién ddu gid. Truong hop ¢6 s6 lugng phleu tra gla it hon 03 phiéu
thi tAt ca cac phleu dugc chon vao vong du gia t1ep theo 1a déu gia bang bd phleu truc
tiép tai phién d4u gia.

Gi4 khoi diém ciia vong dAu gié tiép theo 1a gi cia phiéu tra gia cao nhat ctia
vong trude lién ké.

Buérc 2: Hinh thitc ddu gi4 bo phiéu truc tiép tai phién du gia:

Trinh tu d4u gid bo phibu truc tiép tai phién du gia theo khoan 1, khoan 2 Piéu
42 ciia Lugt DAu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sira ddi, bo
sung mot sb didu ctia Luat PAu gi4 tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

- Vong d@Au gid thi 2 tré di 4p dung ddu gi4 bing bé phifu truc tiép tai
phién dau gia:

Gié cao nhit cia vong d4u gia trude 1ién k& 1a gid khéi didm cho vong diu gia
sau lién ké.

+ Nha dau tu tham gia ddu gia duge phét mét t& phiéu tra gia, ghi diy da théng
tin trong phiéu tra gia va gi4 mudn tra vao phiéu clia minh nhung gid tra phai 1a gia
khoi diém ctia vong thir 02 (gia cao nhét cia vong trude lidn k&) cdng it nhat mot budc
gia. Hét thoi gian ghi phiéu hai (02) phit, d4u gid vién yéu ciu Nha dau tu tham gia
dAu gia ndp phibu tra gia hodic bo phiéu vao thing phiéu; kiém dém sé phiéu phét ra va
sé phiéu thu v&; cong b s6 phiéu hop 1¢, sé phiéu khong hop 1&; cong bd timg phiéu
tré gi4, phiéu tra gia cao nhét véi su gim sét clia it nhét mot Nha déu tu tham gia ddu
gia;

+ D4u gi4 vién cong bd gia cao nhét clia vong bé phiéu tra gia d6 va dé nghi Nha
dau tu tham gia d4u gi tiép tuc bo phiéu tra gid cho vong dAu gia tiép theo. Gia khoi
didm ctia vong du gi tiép theo 13 gid cao nhat d4 tra & vong d4u gia trudc lidn ké;

+ Trudmg hop co tlit hai Nha dau tu trd 1én clng tra muc gi4 cao nhit, déu gia
vién té chirc ddu gia tiép gitta nhiing Nha dAu tur cling tra gia cao nhéfg dé chon ra Nha
diu tu tring dAu gid. Néu c6 Nha dAu tu trd gid cao nhét khéng ddng y déu gia tiép
hodc khong cé Nha dAu tu tra gia cao hon thi dAu gid vién td chirc bdc tham ¢é chon ra
Nha dAu tu tring dhu gié;

+ Tai vong déu gia tiép theo, néu khong c6 Nha du tu tham gia d4u gia thi
Nh diu tu c6 phidu hoic gid tra cao nhét ciia vong trude lidn k& 1a Nha diu tu tring
dAu gia.

Phién d4u gi két thic khi khong cdn Nha dau tu tham gia tra gia. PAu gié vién
cong bé Nha dhu tir tra gid cao nhat va cdng b6 Nha dau tw d6 12 ngudi tring déu gia.

3. Budc gid va thoi gian mdi 1an tra gia:

- Budc gia 1a mirc chénh léch tdi thidu cta 14n tra gia sau so véi lan tra gia
tru6e lin k& trong trudng hop du gia theo phuong thire tra gi4 [én. Bude gia déu gia
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bing 2% gia khoi didm ciia khu dit, budce gid 12 1.686.847.346 ddng (Bang chit: Mot
1) sdu trdm tdm muwoi sdu triéu tdm trdm bon muoi bdy ngan ba tram bon muwoi sdu
dong);

- Khi tham gia d4u gia, Nha dAu tu tham gia d4u gia phai tra tron budc gia (vi
du: gi tra = gi4 khoi diém + n bude gid, véin>0va la s6 nguyén);

- Thoi gian bo phibu tra gi4 t6i da tir vong ddu gia thir hai (02) trg di 1a hai (02)
phiit. Nhitng phiéu tra gla qué hai (02) phut xem nhu b tai vong d4u gia d6 va khong
duge dhu gid cc vong tiép theo. Trudng hop Nha dAu tu tham gia d4u gia da ghi “bd”
hodic gach chéo, bd tréng thi khéng dugc tham gia ddu gia & vong d4u gid sau.

4. Quy dinh vé tring dau gia:

Sau khi thyc hién hinh thirc d4u gi4 néu trén, Nha diu tu tham gia dau gié c6
gié tra cao nhét hogc Nha dau tu tham gia dAu gia c6 két qua béc tham “triing dAu gis”
1a Nha ddu tu tring d4u gid mua tai san.

5. Thoi gian va dia diém tb chirc phién ddu gia:

Thoi g1an td chirc phién déu gia: 14 giv 00 phut, ngay 12/09/2026. Dia diém té
chitc phién ddu gia: Hoi trudng Trung tAm phét trién qu§ dét tinh Gia Lai - S6 210
duong Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

6. Bién ban diu gia: Két thic phién dAu gia, toan bd didn bién cta phién dau
gia phai dugc ghi vao bién ban dAu gia va co ddy du chit ky clia ngudi ghi bién ban,
ngudi didu hanh phién dAu gi4, dai dién Nha diu tu tham gia ddu gia, Nha dAu tu
tring d4u gi4 va dai dién cac S&, Ban nganh tham du.

7. Giam sat: Trong qué trinh d4u gi4, Doanh nghiép d4u gia tr nhan Pai Phat
ciing Trung tdm Phét trién quy dét tinh Gia Lai, dai dién céc S&, Ban nganh tham dy
tryc tiép gidm sat phién dAu gia. K&t thic phién d4u gia phai ky vao bién ban déu gié.

Piéu 8. Quy dinh vé bdo mit

- Hb so ding ky tham gia ddu gid cila Nha dAu tu tham gia ddu gia duge niém

phong truéc khi np tai Doanh nghlep d4u gia tu nhan Pai Phat. Phleu trd gia dugc bo
vao phong bi do Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Pai Phét cung cép (44 phu chit bao
mat), dén, niém phong, c6 chir ky tai cac mep phong bi ciia Nha dau tu tham gia du
gla va phiéu tra gia dugc bé vao thung ndp hd so tham gia du gia tai Doanh nghiép
d4u gi4 tu nhan Pai Phét. Thing nop hd so duge kiém tra trude khi khéa bao quan va
d4n niém phong theo quy dinh, ddng thoi bao mét thong tin Nha du tu tham gia ddu
gié;

- Trung tAm Phat trién quy dét tinh Gia Lai cing dai dién S¢ Tai chinh, S& Tu

phap, S& Xay dung va S& Nong nghi€p va Moi trudng ph01 hop véi Doanh nghiép
d4u gi4 tu nhén Pai Phat tién hanh niém phong thiing bd phiéu tra gia theo quy dinh;

- Tai phién d4u gi4, Trung tdm Phat trién qu¥ d4t tinh Gia Lai cling dai dién céc
S¢ duge moi tham gia gidm s4t gdm: S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Mai trudng,
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S& Tu phap, S& Xay dyung ciing cc nganh lién quan (néu co), phdi hop véi dai dien
Doanh nghiép dau gia tw nhan Pai Phat kidm tra va mé& niém phong, 14p danh sach
Nha dau tu tham gia d4u gia;

Phién dau gia duge tién hanh phai c6 tir 02 (hai) Nha ddu tu tham gia du gia trd
én, trudng hop chi ¢ 01(mot) Nha dau tu ding ky tham gia ddu gid thi phién ddu gia
khong thanh.

Diéu 9. Phién dAu gia khong thanh

Khi DAu gia vién didu hanh phién ddu gid moi dai dién ngudi cé tai san déu gia
Vva co quan c6 lién quan tham dy phién dAu gia cling nhu Nha ddu tu tham gia d4u gia
clng kiém tra viéc niém phong thing phiéu tra gia va phiéu tra gi4 cta nhiing Nha
dau tu tham gia ddu gi4 ma khong c6 Nha déu tu nao b phidu tra gi4, ciing nhu gié
tra thip hon gia khoi didm thi phién du gia khong thanh va céc trudng hgp khong
thanh khéc theo quy dinh phép luat.

* Céc trudng hop ddu gia khéng thanh theo Piéu 52 cua Luét PAu gi4 tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat s 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 sira dbi,
bd sung mot sb didu ctia Luat DAu gié tai san, gdm:

- P4 hét thoi han dang ky ma khong c6 Nha ddu tu dang ky tham gia diu gia;

- T4t ca nhiing Nha dau tw dang ky tham gia d4u gia hop 18 nhung khéng tham
du phién dau gia;

- Tai phién dAu gid khong c6 Nha dau tu tra gia hodc khong c6 Nha dau tu chip
nhén gia.

- Gi4 tra cao nhit ma vAn thip hon gi4 khoi diém trong truong hop cong khai
gié khéi diém va phién dAu gid duoc thyc hién theo phuong thite tra gia 1én;

- Nha d4u tr trang d4u gia tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 44 Luat du gié tai san; .

- Nha dau tu d3 tra gid rat lai gia d3 trd, Nha ddu tu @3 chép nhén gié rit lai gia
da chap nhén theo Piéu 50 Lujt diu gia tai san ma khong c6 Nha dauw:tu tra gia tlep,

- Truong hop tir chdi két qua trang ddu gid, quy dinh tai Didu 51 Luét ddu gia
tai san;

- Pa hét thoi han ding ky ma chi c6 mdt Nha dau tr dang ky tham gia déu gia
hodic c6 nhiéu Nha ddu tu ding ky tham gia déu gid nhung chi c6 mot Nha dau tu
tham du phién d4u gid hodc ¢ nhiéu Nha dau tu tham du phién déu gia nhung chi c6
mdt Nha dAu tu tra gia hogic ¢6 nhiu Nha du tu tra gid nhung chi c6 mot ngudi tra
gi4 hop 16 trong trudng hop dau gid tii san quy dinh tai khoan 2a Piéu 49 clia Lujt
dAu gid tai san.

Pidu 10. Rit lai gi4 da tra, gid 3 chdp nhin va tir chdi két qua tring dau
gia

1. Rat lai gia da tra, gia da chdp nhén:
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Tai phién d4u gis néu Nha d4u tu tham gia d4u gi4 d4 tra gi4 cao nhat rit lai gi4
da tra trude khi dAu gi4 vién cong bé tring dAu gi4 thi phién dAu gia vén tiép tuc v2
bét du tir gia cia Nha ddu tu tra gi4 lin ké. Nha dAu tu tham gia dAu gi4 rit Izi gis ¢4
tra hogic rat lai gi4 d4 chip nhan thi bj trudt quyén tham gia ddu gia.

2. Tir chdi két qué triing ddu giA:

Piu glé vién diéu hanh phién d4u gla da cong bb Nha dhu tu tring d4u gi4 ma
tai phlen déu gxé Nha d4u tu nay tir ch01 két qué tring du gia thi Nha dhu tu tra gia
lién k& 1a Nha déu tu tring d4u gi4, néu glé lién ké d6 cc)na v6i khoan tién d4t trude it
nhét bing gi4 d4 tra ciia Nha dAu tur tir chdi két qua tring dAu gla va Nha dau tu tr3 gid
lién k& chip nhén mua tai san diu glé T rucmg hqp gi4 lién ké cqnf: v&i khoan tién d3t
trude nhé hon gid 44 tra cia Nha ddu tu tir chdi két qua tring y d4u gia hozc Nha dau tur
tré gi4 lién k& khong chdp nhan mua tai san d4u gié thi phién d4u gia khong thanh.

Pidu 11. Xi Iy tién @3t trude cia Nha dau tw tham gia dau gia

1. Nha diu tw ding ky tham gia d4u gid dwge nhin lai khoin tien dat
trude ddi véi cae trudmg hgp sau:

- Rut lai dang ky tham gxa dAu gia truée thoi diém két thiic np hd so tham gia
dAu gia;

- Khong di didu kién td chirc d4u gi theo quy dinh;

- Khéng tring dAu gid trir céc trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Doanh nghiép d4u gi4 tr nhan Pai Phat hon tra tién d3t truée cho céc trudmg
hop néu trén cham nhit 03 ngay lam viée ké tir ngay két thac phién déu gia.

2. Nha d4u tu tham gia d4u gia khong duge nhin lai tién dit truée trong
cac trudng hop quy dinh tai Luit d4u gi4 tai san hién hanh va Quyét dinh sb
77/2025/QP-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia Lai, nhw sau:

- D4 ndp hd so va tidn dit trude tham gia déu gid nhung khéng tham gia phién
dhu gi4, bubdi cong bb gia ma khéng thue trudng hop bét kha khéng;

- Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 Luat Phu gid tii san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Lujt sé
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 sira d6i, bd sung mot s6 didu ciia Luat DAu gia tai
san, nhu sau: Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham dy phién d4u gi4; Thong ddng, méc néi véi dhu gis vién, 1
chtic du gi4 tai san, ngudi ¢ tii san dau gid, Nha dau tu tham gia ddu gia khéc, c4
nhén, t6 chtc khéc dé dim gi4, ning gi4, 1am sai 1éch két qua d4u gi tai san; Can tr&
hoat dong d4u gi tai san; gy rbi, mAt trat tu tai phién dAu gi4; Pe doa, cudng ép diu
gi4 vién, Nha d4u tu tham gia d4u gi4 khic nhim 13m sai 1&ch két qua ddu gia tai san;
Nhén Gy quyén tham gia d4u gia cia Nha diu tu tham gia ddu gia khac dbi voi tai san
ma minh ciing 14 Nha d4u tur tham gia du gié tai san d6; nhén iy quyén tham gia d4u
gi4 ctia tir hai Nha ddu tu tham gia d4u gi4 tré 1én dbi v6i cling mot tai san; Tham dy
phién d4u gi4 trong truéng hop v, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt ciing 12 Nha dAu
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tu tham gia du gia déi véi tai san d6; Tham dy phién déu gia trong trudng hop cong
ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma c4 nhan, td chitc hoic nhém ca nhén, t§
chirc c6 kha nang chi phéi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé
doanh nghiép cfing 12 Nha dau tu tham gia déu gid déi voi tai san d6; Céc hanh vi bi
nghiém cdm khac theo quy dinh ctia phap luédt cd lién quan;

- Tir chéi ky bién ban ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Piu gia
tai san sb: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Rut lai gié dd tra, gié da chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 Luat DAu gi4 tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat s§ 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 vé
viéc stra ddi, bd sung mot sd didu cua Luat Dau gia tai san;

- Tlr chdi két qua trng d4u gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat PAu gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

Didu 12. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu tring d4u gid c6 trdch nhiém ndp di sb tién tring ddu gia quyén
str dung d4t phai nop theo két qua triing ddu gid va cac khoan nghia vu tai chinh khac
co lien ‘quan vao ngén sach nha nuéc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Didu 18 Ngh1
dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phit quy dinh chi tiét mot so
diéu ctia Luat Quan ly thué duge sira dbi bd sung tai khoan 1 Pidu 5 Ngh1 dinh sb
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bio ndp tién ciia co quan
thué, Nha dau tu tring d4u gia phai ndp 50% tdng s6 tién phai ndp theo thong bao;

- Cham nhét 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao nép tién cua co quan
thué, Nha d4u tu tring d4u gia phai nép 50% tdng s6 tién phai ndp con lai theo thng bao.

2. Nha dAu tu tring d4u gi4 quyén st dung dit c6 trach nhiém ndp tién sir dung
d4t, tién thué dit vao Kho bac Nha nuéc va chuyén chiing tir d& ndp tién cho S& Nong
nghiép va Mbi trudng dé 1am thi tuc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén
s& hitu tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh. Trudng hop nha du tu tring diu
gia khong nop tién, khong ndp du tién sit dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khéng
diing thdi han thi phai n6p tién cham ndp theo quy dinh ciia phép lust vé thué.

3. K& tir thoi diém cong bd két qua tring diu gia thi khoan tién dit truée va
tién 181 (néu cb) dugce chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ciia nha dau tu tring dau gia.

Truomg hop nha dAu tu tring ddu gia khoéng ndp tién hoic khong ndp da tidn
tring d4u gi4 quyén sit dung dt theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau 90 ngay
k& tir ngay ban hanh Théng bo ndp tién clia co quan thué, co quan thué cé trach
nhiém thong bdo dén Trung tdm Phéat trién quy dat tinh chuyén hd so dén S& Néong
nghiép va Moi trudng trinh Chu tich Uy ban nhén dan tinh hay quyét dinh cong nhan
két qua tring d4u gi4, nha dau tu tring diu gid khong duoc nhén lai tién dit coc. Péi
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v6i trudng hop nha ddu tu tring dAu gid d4 ndp nhidu hon khoén tién dat coc thi duge
Nha nude hoan tra s8 tidn chénh 1&ch nhidu hon so véi s tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién su
dung d4t, tién thué dét, co quan thué thong bao cho S& Nong nghlep va Moi trubng vé
finh hinh thue hién nghiia vu tai chinh cta nha dAu i tring dAu gi4 quyén sir dung dat.

5. Trudng hop khi ban giao ¢4t cho nha dhu tu trung dAu g1a néu dién tich dat
thue té tang hodc giam so véi dién tich d& cong bé trong hd so dAu gié thi phéu quyét
dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh céng nhén két qua trung d4u gié, sb tién pha1
ndp ting 1én hodc giam di duge tinh bing (=) gi4 d4t tring d4u gi4 nhan (x) v6i phén
dién tich tdng hodc gidm

Diéu 13. Hity quyét dinh cong nhéin két qua trung ddu gid

1. Sau khi nhan dugc vén ban cia co quan thué v& viéc nha ddu tu tring dAu
gi4 khong ndp tién hodc np khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Quy ché nay,
S¢& Nong nghiép va Moi trudng 13p hé so trlnh Chu tich Uy ban nhin dén tinh hiy
quyét dinh c6ng nhin két qua triing dAu gia quyén sir dung dat;

Péi véi trudng hop cd nhén tring dAu gi4 quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n
dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 12 Quy ché nay ma
khéng thanh I4p t8 chirc kinh t& nhu @4 cam két tai diém b, myc 2.2, khoan 2 Piéu 3
Quy ché nay thi S& Nong nghiép va M6i trudmg 14p hd so trinh Chu tich Uy ban nhin
dan tinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua triing d4u gi.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh céng nhén két qua tring dau
gia quyén sir dung d4t theo quy dinh phap luét, bao gdm:

a) Quyét dinh céng nhan két qua triing d4u gia quyén st dung dat;

b) Béo céo cua S& Nong nghjép va MGéi trudng vé viéc nha diu tu tring diu
gid quyén sir dung dAt khong nop du tién theo ding yéu ciu;

c) To trmh kém theo du thao quyet dinh huy quyét dinh céng nhén két qua
tring d4u gi4 quyen sir dung dét. Quyét dinh hity quyét dinh c6ng nhan két qua tring
dAu gi4 quyén sit dung dAt gdbm cac ndi dung theo quy dinh phép luft va cdc ndi dung:
Thoi han hoan tra tién cho nha dAu tir bi hity quyét dinh céng nh4n két qua triing déu
gi4 d3 ndp (Trung tdm Phat trién quy dét tinh chi tri, cic co quan c6 lién quan phéi
hop thuc hién viéc hoan tré tién).

2. S6 tién str dung dt, tién thue dht clia nguou bi huy quyét dinh cong nhan
ké_t qua tring dAu gid quyén sir dung d4t d3 ndp (khong bao gdm khoén tién dit coc)
duoc hoan tra (khong tinh 13i suat, trugt gid).

3. Trudmg hop ngudi tring déu gid quyén sir dung dét thyuc hién dy 4n trén vi
pham nghfa vu thanh toén tién tring ddu gid din dén quyét dinh cong nhan két qua
d4u gi4 bi huy, tly theo tinh chét, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia d4u gi4; hinh
thirc x1r l)? vi pham va thoi hi€u xit 1y vi pham thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 25, 26
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Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s diéu ctia Luat Déu gia tai san.

Pidu 14. Trich nhiém ciia Doanh nghiép ddu gia tw nhin Pai Phat, Piu
gi4 vién va Nha diu tu tham gia diu gia

1. P6i v6i Doanh nghiép: Doanh nghiép thuc hién viée td chirc diu gia theo
nguyén tac, trinh tu, thi tuc ding quy dinh ctia Luat DAu gid tai san hién hanh va c6
trach nhiém tuan tht ding Quy ché diu gi tai san do Doanh nghiép dau gia tu nhan
Dai Phét ban hanh, niém yét va céng khai tai tru sé.

2. D6i véi Pau gia vién: DAu gid vién diu hanh dAu gid phai phd bién quy ché
déu gi4 tai san, giGi thiéu v& ban than, can bd gitp viéc, cac dai bidu, Nha diu tu tham
gia ddu gia va thong tin vé tai san déu gi4, xtr 1y kip thdi cdc tinh hudng xay ra trong
cudc dau gia theo diing quy dinh ctia phép luat. Nghiém tic thyc hién viée kiém soat
Nha diu tr (ngudi) tham gia du gia, khong dé tinh trang Nha ddu tu khéng c6 tén
trong danh sich du gié tai phién ddu gia vao hoi trudng cling véi td chic diu gia dé
trao ddi, gAy mét trat tyr phién dhu gia.

Pau gia vién thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh trong phién ddu gia
mdt céch hop 1y, cong tAm va chiu trach nhiém truéc phép luat v& phién dau gia ma
minh thuc hién theo Diéu 19 Luét Pu gi4 tai san nam 2016 va thue hién ding quy
dinh ctia Quy ché nay.

3. P6i v6i Nha diu tuw tham gia ddu gia: Nha du tu tham gia ddu gia c6 trach
nhiém tuan thi ding Quy ché déu gi4 tai san do Doanh nghiép dAu gi4 tu nhan Pai
Phét ban hanh va chiju trich nhiém vé viéc tu nguyén tham gia d4u gié tai sédn ciia Nha
dAu tu tham gia dau gia.

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham viéc d4u gi4

1. Tru6c va trong phién déu gia nghiém cim Nha diu tu tham gia d4u gi4 lién
két, thong dong, dim gid. Néu vi pham s& bi xt Iy theo phap luat hién hanh.

2. Nha du tu tham gia d4u gi tai san thuc hién céc quy dinh cua phép luat vé
du gia tai san va Quy ché nay, néu Nha ddu tw tham gia ddu gi4 vi pham thi xi 1y
theo quy dinh phép luat.

3. Nhimng vén dé khéng néu trong Quy ché nay thi thue hién theo quy dinh ca
Luat D4u gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira @i, bd sung mot s6
diéu ctia Ludt dAu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Quyét dinh sb
77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND tinh Gia Lai v& viéc Ban hanh Quy
dinh vé& dAu gia quyén sir dung dét ¢& Nha nude giao dat co thu tién str dung dat hodc
cho thué dét trén dia ban tinh Gia Lai cling mot s vin ban lién quan dén tai san ddu
gia.

4. P6i véi cac ndi dung chua rd lién quan dén cong tac d4u gi4, Nha dau tu
tham gia déu gia lién hé v6i Doanh nghiép d4u gia tu nhan Pai Phét truéc ngay td
chiic phién d4u gia dé duoc hudng dan va giai quyét.
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Diéu 16. Diéu khon thi hanh

Diu gia vién, nhén vién, Nha dAu tu tham gia ddu gia, Nha dau tu mua dugc tai
san dau gi4, Nha diu tu tring d4u gi4, ngudi c6 tai sén dAu gi4, ca nhan, t6 chirc va co
quan don vi ¢6 lién quan thue hién céc quy dinh cia php luat vé déu gid tai san va
ndi dung ctia Quy ché nay. Néu c4 nhan, td chitc ndo vi pham s& xtr ly theo quy dinh
cta phéap luét hién hanh;

Quy ché nay ¢6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho
khin, vuéng méc, kip thoi phan 4nh dén Doanh nghiép déu gi4 tw nhén Pai Phét dé
diéu chinh, bd sung cho phu hop./.

Noi nhan:

- Trung tém Phdt trién quy ddt tinh Gia Lai;
- Website DGTS;

- Niém yéz‘ theo quy dinh,

- Luu HS - DNDGTNDP.
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