DOANH NGHIEP DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TU NHAN DAI PHAT Djc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 55/2025/QCDG - DP Gia Lai, ngay 25 thang 07 nam 2025
QUY CHE

V/v diu gia quyén sir dung dit lya chon nha dAu tir thye hi¢n dy dn
Khu déin crr Hji Phi, phwong Hi Phi, tinh Gia Lai

Can cir Ludt T chire chinh quyén dja phuong ndm 2025; /

Can cir Ludt Dét dai ndm 2024 va cic van ban huéng dén thi hanh; \

Can cir Ludt ddu gid ai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 vé viée sira doi, bd sung mt sb diéu cua Luat Dau gia tai
san;

Can cir Ludt Quan 1y thué nim 2019 va céc viin ban huéng dén thi hanh;

Can cir Ludt Ddu tu nim 2020 va céc viin ban huéng dan thi hanh;

Can cir Luat Déu thiu nam 2023 va cic vin ban huong dn thi hanh;

Can cir Ludt Nha & nim 2023 va céc vin ban huéng din thi hanh;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dgng san nim 2023 va cdc vin ban hudng din thi hanh;

Can cir Théng tr sb 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 huéng din vé ché d§ tai chinh
trong hoat djong diu gid 1ai san; quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hé so
moi tham gia diu gia, tién djt trude cua ngudi tham gia diu gia khong duge nhin lai theo
quy dinh cta phap ludt vé ddu gia tai san;

Can cir Cong van sé 386/BTP-BTTP ngay 22/01/2025 cia B tu phap vé viée lua chon
16 chirc hanh nghé diu gia tai san dé diu gia quyén sir dung dit;

Can cir Quyét dinh s6 2448/QD-UBND ngay 02/12/2019 vé vigc phé duyét dd an quy
hoach chi tiét xay dyng khu dan cu Hji Phi, phudng Hji Phi, thanh phé Pleiku; Quyét djnh
56 1725/QD-UBND ngay 15/06/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung Khu dan cu Hi Phi, thanh phé Pleiku

Can cir cic Quyét dinh UBND tinh Gia Lai da ban hanh: Quyét dinh sé 797/QDb-
UBND ngay 26/12/2023 vé vi¢e chip thuin chi truong diu e dy an Khu din cu Hi Pha;
Quyét djnh sé 615/QD-UBND ngay 12/10/2023 vé vi¢e phé duyét diéu chinh quy mé, dja
diém dy an, cong trinh trong quy hoach sir dyung dit thoi ky 2021-2030 va cdp nhjt vao ké
hoach sir dung dit nam 2023 cua thanh phé Pleiku; Quyét dinh s 694/QD-UBND ngay
15/11/2023 vé viée diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh sb 615/QD-UBND ngay 12/10/2023 cua
UBND tinh Gia Lai; Quyét dinh s6 265/QD-UBND ngay 13/6/2024 vé vi¢c phé duyét ké
hoach sir dung ddt nam 2024 cua thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai; Quyét dinh s6 98/QD-
UBND ngay 17/02/2025 vé chip thudn diéu chinh chii truong dau tr dy an Khu dan cu Hi
Phi;

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Can cir Quyét dinh sé 264/QD-UBND ngay 14/05/2025 clia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dét dé lya chon nha dau tu thyc hién dy an
Khu dén cu H§i Phu, phuong Hoi Pha, tinh Gia Lai

So dd vj tri khu ddt ddu gid quyén sir dung dét dé lya chon nha dau tu thyc hién dy an
Khu dan cu H§i Phi, phuong Hoi Pha, tinh Gia Lai

Can cir Quyét djnh s6 719/QD-UBND ngay 29/06/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé viéc
phé duyét gia dit cu thé dé xac dinh gia khéi diém déu gia quyén sir dung dét dé lya chon
nha dau tu thye hién dy an Khu dan cu Hoi Phi, phuong Hoi Phi, tinh Gia Lai:

Can cir Quyét djnh s6 804/QD-UBND ngay 19/7/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé viéc
diu gia quyén sir dung déat dé Iya chon nha dau tu thyre hién dy an Khu déan cu Héi Ph,
phuong Héi Phu, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai (nay la phuong Hoi Phu, tinh Gia Lai);

Can cr Quyét dinh sé 295/QD-TTPTQP ngay 25/07/2025 cta Trung tam Phat trién
quy dét tinh Gia Lai vé viéc phé duyét két qua lia chon nha thau géi thau dich vy dau gia tai
san la quyén sir dung dat thyc hién du an Khu dan cu Héi Phi, phudng Hoi Pha, tinh Gia
Lai:

Sau khi thong nhat véi Trung tdm phat trién quy dét tinh Gia Lai, Doanh nghiép Dau
gia tr nhan Dai Phat ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dit dé lua chon nha dau tr
thyce hién du an Khu dan cu Hgi Pha, phuong Hoi Phu, tinh Gia Lai nhu sau:

I- QUY PINH CHUNG:

Diéu 1. Pham vi 4p dung.

1. Quy ché nay quy dinh vé déu gia quyén sir dung dit dé lya chon nha dau tu thuc
hién du an Khu déan cu Héi Phi, phuong HGi Pha, tinh Gia Lai.

2. Cac noi dung khéc c6 lién quan vé diu gia quyén sir dung dat dé lya chon nha dau
tu thuc hién dy an Khu dan cu Hoi Pha, phuong Hoi Pha, tinh Gia Lai khong quy dinh
trong Quy ché nay thi thyuc hién theo quy dinh phap ludt hi¢n hanh.

Diéu 2. Péi trgng tham gia diu gia.

Déi tugng tham gia ddu gia quyén sir dung dat thuc hién dy an: T chirc, ca nhan
(goi tit 1a nha déu tu) c6 du diéu kién tham gia du gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua
Luat Dét dai nam 2024. Luat dau gid tai san va vin ban huéng din phap lut khac ¢6 lién
quan thi diing ky tham gia d4u gid quyén sir dung dat..

Piéu 3. i twong khong dwgc tham gia diu gia.

1. Ngudi khong c¢é ning luc hanh vi dan sy, nguoi bj mét hodc bj han ché nang Iye
hanh vi dan sy, ngudi cé khé khdn trong nhin thirc, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia déu gia khéng nhan thirc, lam chi duge hanh vi ciia minh;

2. Ngudi lam viée trong tb chire déu gia tai san thye hign phién ddu gia; cha, me, vg,
chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt ctia déu gia vién didu hanh phién dau gia; ngudi trye
tiép giam djnh, djnh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;
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3. Ngudi duge chi so hiru tai san ay quyén xir ly tai san, ngudi 6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hgp dong dich vu diu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cia phép ludt;

4. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chj rugt, em rudt clia ngudi quy dinh tai Khoan

3 Diéu nay.

5. Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung
doi vai loai tai san do.

1i- TRINH Ty THU TUC THAM GIA DAU GIA

Didu 4. Thong tin vé 16 dit diu gia:

1. Gidi thi¢u vé khu dit, dién tich 16 dit dua ra diu gia.

1.1. Vi tri: Phuong Hoi Phu, tinh Gia Lai. Cé t&r can khu dét cu thé nhur sau:

+ Phia Dong : Giap sudi Hoi Phu.
+ Phia Tay : Giap khu dén cur hi¢n trang.
+ Phia Nam : Gidp khu dan cu hién trang.

+ Phia Bic

: Giap dit du phong (theo Quy hoach chi tidr).

1.2. Dién tich khu dit: Téng dién tich 97.743,4m? (c6 so dd hién trang vi tri dur an
Khu dan cu Hoi Phi do Van phong ding ky dit dai — Chi nhanh thanh phf) Pleiku lap ngay
26/02/2024 kém theo).

1.3. Co cdu sir dyng dit nhu sau:

!1 STT Hang muc sir dung dit Dién tich (m?) ]
i 1 |Pat cong trinh cong cdng do thi 2'045’_0J
1.1  [Dat cong trinh cong cong (nha hop t6 din pho) 154.0

| 1.2 Dit gido duc (Truomg mam non) 1.891.0
| 2 |Dit cong trinh thwong mai — djch vu 4.774,0
,r_ 3 |Dit cong vién ciy xanh 3.779,9
T 4  |Pit & quy hoach ‘ 10*5(5;‘
|| 4.1 |Dat nha ¢ lién ké 23.978,0
" 42 [Ditnha o Bigt thy 66020
| 4.3 [Dattai dinh cu 1.233,0
' 44 |Ditnha ¢ xa hji 8.737.8
5  |Giao théng - bi diu xe - hg ting k¥ thudt 46.593,7
Tong cong 97.743,4

Trong do: o
3
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- Phin dién tich ddu gia quyén sir dung ddt: 35.354m? gom cdc loai dét: Dét nha &
lién k¢, dat nha & bigt thy, dat cOng trinh thuong mai dich vy.

- Phin dié¢n tich khong dau gia quyén sir dung dat: 62.389,4m? gom céc loai dét: Dat
cong vién cdy xanh; dét giao thong, bai dju xe, ha lﬁng k¥ thudt; Dit cong trinh cong cong
dd thi (nha hop td dan phd), dét gido dyc (tnrong mam non); Dit nha & xa hoi, Dit tai dinh
cu.

Dién tich sir dung dit, mat d¢ chi tiéu quy hoach, kién triic, hé sé sir dung dét, mat do
xdv dyng: Thyc hi¢n theo Quyét dinh sé 1725/QD-UBND ngay 15/06/2022 ciia UBND
thanh phé Pleiku phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu Hoi Pha,
thanh phé Pleiku; Quyét dinh sé 797/QD-UBND ngay 26/12/2023 cia UBND tinh Gia Lai
vé viée chip thuan chu truong déu tr dy an Khu dan cu Hoi Phi va Quyét dijnh sé 98/QD-
UBND ngay 17/02/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé chip thuan diéu chinh chu truong dau
tu du an Khu dan cur Hoi Phu.

1.4. Tai san gin lién v6i dat: Khong.

1.5. Ké hoach sir dung dit: Phu hop véi Quyét dinh sé 265/QD-UBND ngay
13/06/2024 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dét nam 2024 ciia thanh phé Pleiku.

1.6. Hién trang khu dat: Dat trong

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dit, thoi han sir dung dat:

2.1. Di vé6i phan dét &: Tong dién tich: 40.550,8m?. Bao gom:

a) Dét & lién ké va dat nha & biét thu: Dién tich 30.580m?2 Muc dich sir dung: 1a Dat

- Hinh thire giao dét: Nha nuéc giao dat o thu tién sir dung dét thong qua hinh thirc
dau gia quyen sir dung dat.

- Thoi han sir dung dit: 50 nam. Ngudi nhan chuyén quyén st dung dét déi vai loai
dit sir dung 6n dinh lau dai thi dugc sir dung dit 6n dinh lau dai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 174 Luat dat dai 2024.

b) Dt xay dung nha & xa hoi: Dién tich 8.737,8m2 Dugc thiét ké dang chung cu.
chiéu cao 05 tang, dy kién khoang 128 cin hd, dién tich tir 25m? -:- 75m?%/cén h.

- Hinh thirc giao ddt: Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 5 Diéu 119 Lut Dit dai 2024.

¢) Dét & tai dinh cu: Dién tich 1.233m2. Khéng thyc hién giao dat cho nha ddu .
Nha dau tr hoan thanh cdc thi tyc phap 1y diu tr; ddu tr xay dung ha ting k§ thudt; ban
giao lai cho dia phuong quan Iy, b tri tai dinh cu theo quy dinh.

2.2. Dbi vai ph?m dién tich dat cong trinh thuong mai dich vy (dién tich 4.774m?):

a) Muc dich sir dung la dit thuong mai dich vu.

b) Hinh thirc cho thué dit: Nha nudce cho thué dét tra tién thué mt lin thong qua
hinh thire déu gia quyén sir dung dit. Thoi han sir dung dit 50 nam.

2.3. Dit cong vién cdy xanh; dit giao thong, bai dju xe, ha tang k¥ thudt; Pét cong
trinh cong cong do thi (nha hop td dan phd), dat gido dyc (trwdng mam non).
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- Déi véi Ha lﬁng Ky thudt, cong vién cdy xanh: Dugc ban giao lai cho UBND thanh
phé Pleiku quan 1y sau khi nha déu tr da diu e hoan chinh theo quy dinh (hoan thanh 30
thang ké tir ngay ¢6 quyét dinh giao dit, cho thué dit).

- Ddi véi cong trinh nha sinh hoat cdng ddng, dit gido dyc (truémg mam non): Nha
diu tr hoan thanh cac thi tuc phap ly dau tu; dau tr xay dung ha ting ky thuat (hoan thanh
30 thang ké tir ngay ¢6 quyét dinh giao dét, cho thué dat), sau d6 ban giao lai cho dia
phuong dau wr xay dung.

- Nha diu tr tring ddu gia phai c6 trach nhi¢m diu tr xay dyng hoan chinh cac hang
muc: Duong giao thong, dién, dién chiéu séng, h¢ théng nudce; Cong vién cay xanh, bii do
xe, ha ting k¥ thudt theo dung quy hoach chi tiét da dugc cap co thim quyén phé duyét
(Quyét dinh s 1725/QD-UBND ngay 15/06/2022 ctia UBND thanh phé Pleiku) va phai
dam bao két ndi voi hé thong ha t?mg ky thudt hién trang. Sau khi thi cong hoan chinh ha
tang k¥ thudt cia toan bd khu dét ddu gia thi nha ddu tr tring ddu gia ban giao lai cho dia
phuong quan 1y theo quy dinh.

3. Gia khai diém: 95.941.938.400 dong (Bdang chit: Chin muoi lam 1y, chin tram
bon mueai mét tri¢u, chin tram ba muwoi tém ngan, bén tram dong).

4. Phi phat hanh hd mdi tham gia ddu gid: 1.000.000 dong/hé so.

Diéu 5: Théng tin vé thoi gian, dja diém td chirc phién diu gii:

1. Thoi gian; Dja diém xem tai sin ddu gia: Bit dau Tir ngay 29/07/2025 dén hét
ngay 12/08/2025. Dja diém: Tai mt bing khu dit. (Trong gic hanh chinh)

2. Thoi gian niém yét viée diu gid: Bit dau vao luc 07 gio 30 phit ngay 28/07/2025
két thuc viée ném yét dén hét 16 gio 00 phit ngay 27/08/2025. (niém yét theo quy dinh)

de "We

3. Ngz'?y, gior ban hd sor'mb’i tham gia déu gia: Bat dau vao lac 07 gior 00 phat ngay
28/07/2025 ket thic ban ho so dén hét 16 gio 00 phat ngdy 12/872025. (Trong gio hanh chinh)
4. Ngay, gio tiép nhidn hd so tham gia déiu gia: Bit dau vao liac 07 gid 00 phut ngay
28/07/2025 két thiic nhin hd so dén hét 16 gior 00 phit ngay 12/8/2025. (Trong gic hanh chinh)
5. Dia diém l):iﬂ hd so moi tham gia 'd'fw gid, tiép nhin hd so' tham gia diu gia:
tai Doanh nghi¢p Dau gia tr nhan Dai Phat, s6: 239A Duy Tan, Puong Dién Hong. tinh Gia
Lai.
6. Khoan tién diit trurde: Tién dit trude bing 20% (hai muoi phin tram) gia khoi
diém: 19.188.387.680 dong:
Ngay, gio bit diu, hét han ndp tién djt trwde: Bat diu vao lic 07 gidr 15 phit tir
ngay 28/07/2025 dén trude 23 gior 59 phiit, ngay 26/08/2025.
Tén tai khoan  : Doanh nghi¢p Diu gid tir nhan Dai Phat
SO tai khoan  : 119002866956
Mo tai : Ngin hang VIETINBANK - CN Gia Lai.
Ghi chii: Trieong hop da ngp tién dat trude dé tham gia dau gia nhung h¢ {Iu}'ng
ngan hang chwa bdo ¢6 vao tai khoan cua Doanh nghi¢p thi t6 chirc/ca nhan nop ticn dat
trudge phai cung cdp xdc nhdn ctia ngdn hang (trong dé thé hign ngi dung nop tién, thoi
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gian ngp tién) dé xde dinh diéu kién khach hang ngp tién dat trwedre ding han theo théng bao
ddu gid. Moi chi phi plml sinh cho viéc ngp va nhan lai tién dat trudc (méu c6) do 16
chitc/ca nhan tham gia dau gia chiu.

7. Thoi gian; Dja diém td chire phién ddu gid: Lac 9 gio 00 phat, ngay 28/08/2025
Dia diém: Tai Hi truomg Uy ban nhan dén phuong Héi Pha, Dia chi: S6 188 Truimg
Chinh, phudng Hoi Phu, tinh Gia Lai.

8. Thong tin lién h¢: Doanh nghi¢p Déu gia tu nhan Dai Phét, sé: 239A Duy Tan,
Phuong Dién Hong, tinh Gia Lai. DT: 02693.887.339 dé dugc cung cap day dii thong tin chi
tiét ¢o licn quan

Diéu 6: Dicu kién, hé so ndp ding ky tham gia ddu gia, hinh thirc diu gia,
phurong thirc dAu gid; Xét duyét ho so ding ky tham gia diu gia:

1. Diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit dé thye hién dy dn:

1.1 Td chirc tham gia déu gia quyén sir dung dit trong cac truong hop quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dat dai 2024 phai 6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024:

- Thude déi tuqng dugce Nha nudce giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 119
va Di¢u 120 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam c_éc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dét dai ndm 2024 déi voi
trufmg hop giao dat dé thyc hién dy an dau tu; c6 ning lye, kinh nghiém trong viéc phat
trien du an;

- Diéu kién khéc ¢ lién quan theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san

b) Nhom cong ty la tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua
phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mt thira dat, khu dét hodc mot dy an gdm
mot hoge nhicu thira dat thi phai thoa thugn dé cir mdt cong ty thudc nhom cong ty tham gia
dau gia quyén sir dung dat;

~ ©) Phai ndp tién dit truge bing 20% tong gid trj thira dat, khu dit tinh theo gid khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thuge déi tugng bj cim tham gia déu gia theo quy dinh ctia phap ludt;

d) Dap img diéu kién quy dinh ciia phap ludt vé nha & va phap luat vé kinh doanh bat
dong san dbi voi truomg hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n nha &, dv an kinh
doanh bt dong san khc.

1.2. Ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dit phai dap img céc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai Khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024

- Thude ddi tugng duge Nha nude giao dat quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 cua
Luat dét dai nam 2024;

- Diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé dau gia tai san;

b) Truong hgp c nhan tham gia déu gid quyén sir dung dét dé thye hign dyr an dau
thi phai cam két thanh 13p td chirc kinh té bao dam cac diu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu
55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi. Viée thanh I3p 1 chirc
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kinh té thye hién theo quy dinh cua phap ludt vé déu tw, phap ludt vé doanh nghiép, phap
ludt vé ddu thau va phap ludt khac ¢6 lién quan.

2. Thanh phin hd so ndp diing ky tham gia diu gia:

Nhimg T chirc/ca nhin dang ky tham gia du gia phai nop 02 (hai) bd hé so duge
niém phong cho td chirc hanh nghé déu gia tai san dap (mg cac diéu kién ctia Phuong an diu
gid, gom:

2.1. Déi véi 16 chirc ding ky tham gia déu gia:

a) Phiéu ding ky tham gia d4u gia (miu do Doanh nghiép dau gia tu nhan Dai Phat
ban hanh).Hoa don GTGT thu phi phat hanh hd so moi tham gia déu gid

b) Ban sao c6 chimg thyc gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p va xdc nhan cua co
quan dang ky kinh doanh vé nganh nghé da ding ky. Nganh nghé ding ky phai phut hgp véi
muc tiéu thyc hién dy an, nganh nghé, linh vuc dé xuat dang ky tham gia diu gia Can cude
cong dan ciia ngudi dai dién hgp phép cta td chirc dang ky tham gia déu gia. Gidy ty quyén
(néu cd)

¢) C6 dé xudt thye hién dy an phit hgp quy hoach chi tiét, chap thudn chi truong diu
r duge cép c6 tham quyén phé duyét. Noi dung bd cuc cua dé xuit dy an thuc hién theo
mau A.1.2 Théng tu sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia B9 Ké hoach va Dau tw.
Trong d6 phai néu rd:

- Téng mirc dau tu téi thiéu (chua bao gf)m tién su dung dit): 936.132.070.000 d(‘mg
(Chin tram ba muoi sdu ty, mt tram ba muweoi hai tri¢u, khong tram bdy muwoi nghin dong).

- Tién dd thuc hién dyr an: Dy én dugc dau tr dong bd mot lan, khong phan ky dau tr
va dy kién: Hoan thanh trude 96 thang ké tir ngay co quyét dinh giao dat, cho thué dat cua
cép c6 tham quyén (theo khodn 4 Diéu | Quyét dinh sé 98/QD-UBND ngay 17/02/2025 ciia
UBND tinh Gia Lai vé chcfp thuan diéu chinh chii tricong dau e die an Khu dan cie Hoi
Phuy).

- Quy md dy an: Té chirc tham gia diu gia phai dé xudt cic chi tiéu ddp (mg day du
yéu cau tai Quyét dinh sé 1725/QD-UBND ngay 15/06/2022 ciia UBND thinh phé Pleiku
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu Hoi Phu, thanh phé Pleiku:
Quyét dinh sé 797/QD-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND tinh Gia Lai vé viéc chp thuan
chi truong ddu tr dy an Khu dan cu Hi Pha va Quyét dinh s6 98/QD-UBND ngay
17/02/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé chip thudn diéu chinh ch truong ddu tr dy dn Khu
dan cu Hoi Phu.

¢) Vin ban cam két thyc hién dy an: Té chirc tham gia ddu gid phai c6 viin ban cam
két thye hién dang tién do ddu tw, quy mé dy an nhur da néu trén, ndp cling lae khi ndp ho
s tham gia ddu gia. Trong trudmg hop td chire tring ddu gia khong thye hi¢n dy dan ding
theo tién 0, quy mé da cam két (trir truong hop bit kha khang) thi s& bj thu hoi dit ma
khong duge hoan tra bat ky khoan chi phi nao.

d) Van ban chimg minh nang lyc tai chinh bao dam viéc sir dung diit theo tién do cua
duv an diu tu va diéu kién khac theo quy dinh cta phap ludt co lién quan.
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T6 chire tham gia ddu gid phai chimg minh nang lye tai chinh bang von chi s¢ hiru
khong thap hom 20% tdng mire ddu tr dé xudt.

Vige xde dinh von chi sé hira duge ¢an cir vio két qua bao cho 1ai chinh da dugc
kiém todn gdn nhit hode két qua bio cdo kiém toan dje Idp cta doanh nghiép dang hoat
dong (duge thye hi¢n trong ndm hode ndm trude lidn ké); trudmg hegp 1a doanh nghiép mai
thanh 1dp thi xde dinh vén chi s& hiru theo vén diéu 1§ thye té da gop theo quy dinh cia
phap ludt, ¢o i ligu chimg minh ndp kém theo.

(Ghi chi: T6 chire tham gia ddu gid phai ¢6 tinh hinh tai chinh lanh manh, dit nang hee
dé thee hién dwe dn, cu thé: Két qua hoat déng sin xudt kinh doanh 02 nam lién ké gan nhat
phai ¢o 1di)

- T6 chire diang ky tham gia ddu gia phai co bang ké danh myc céc dy 4n dang thyc
hién va von chit s& hiva da cam két sir dung dé thye hién céc dy an nay (ngodi dy dn dang ky
tham gia dau gid) A& kiém tra hd so nang lyc tai chinh.

d) Vin ban chimg minh kha nang huy djng von dé thye hién dy an: TS chic tham
gia ddu gid phai c6 kha nang huy dng von dé thye hign dy én tir cac td chirc tin dyng, chi
nhanh ngin hang nude ngodi va cdc td chirc, ca nhan khic; sb tién cam két hd trg it nhit
phai bing hodc 1én hon khoan kinh phi con lai cua tong mire diu tr dy kién sau khi da trir
ngudn von chit s hiru. Tai li¢u chimg minh gom co:

- Vén vay: Thé hién biing vin ban cam két cép tin dung (thwr hira) ciia cac td chirc, ca
nhan khic cho vay dé dau tu dyr an.

- Vén huy dong khac: Thé hién bing gidy xac nhin gop von, hop tac dau tu, Kinh
doanh, lién doanh, kién két vdi cdc td chirc, ca nhin khac.

Truong hop vén chi s hiru va vén kha dung cua té chirc ding ky tham gia dau gia
cao hon so véi tdng mire dau tr ctia dy an, kém theo cam két sir dung 100% von chi sé hiru,
dam bao diéu kién, nang lyc dé thyc hién dy dn, khong sir dung vén huy dong, vén vay thi
to chire dang ky tham gia diu gia khong cin cung cip cam két bao dam cua ngin hang
thuong mai hé trg nguén von tin dung dé thyc hién dy an.

¢) Van ban chimg minh nang lyc vé kinh nghi¢m thyc hi¢n dy an:

- Té chirc tham gia d4u gia phai cé vin ban chimg minh da, dang trién khai xdy dyng
hodic di hoan thanh dau tr xdy dyung it nhét 01 du 4n c6 quy mé sir dung dét tdi thiéu 01ha
tro lén.

g) Tai thoi diém tham gia déu gia, t chirc tham gia diu gia khong ng vé cac khoan
thu lién quan dén dit dai trén dja ban tinh Gia Lai.

- Tai thoi diém tham gia ddu gia, néu bén 6 tai san ddu gia phat hi¢n td chie tham
gia ddu gid ¢6 vi pham phap lujt vé ddt dai déi voi cac dyr an, cdc thira dit dang sir dung trén
dja ban ca nudce thi to chire tham gia dau gid sé bj loai.

2.2. Déi véi c4 nhan dang ky tham gia déu gia:

Ca nhén dang ky tham gia ddu gid phai np 02 (hai) bd hé so duge niém phong cho 6
chirc hanh nghé d4u gid tai san ddp (mg céc diéu ki¢n ctia Phuong an ddu gid, gom:
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a) Phiéu dang ky tham gia dhu gid (mdu do Doanh nghié¢p diu gia tv nhan Dai Phat
ban hanh).Héa don GTGT thu phi phét hanh hé so mai tham gia déu gia.

b) Ciin cude cong din ca nhdn dang ky tham gia déu gia. Gidy Uy quyén (néu co)

¢) Ban cam két thanh 1dp td chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 2
Diéu 55 Nghj dinh s 102/2024/ND-CP.

d) Co dé xudt thyre hién dy 4n pht hgp quy hoach chi tiét, chz‘np thudn chu truong diu
tr duge cdp c6 thim quyén phé duyét; C6 van ban cam két thye hién dy an: ¢6 vin bin
chimg minh kha ning huy dong vdn dé thyc hién dy 4n va vin ban xdc nhan vé viée khing
vi pham quy dinh ctia phap lujt vé dét dai nhu dbi vai 16 chire dang ky tham gia diu gia.

e) C6 vin ban chirng minh niing lyc tai chinh bao dam viéc sir dung dit theo tién do
cuia dur an va diéu kién khac theo quy dinh cuia phap ludt c6 lién quan.

Ca nhan tham gia ddu gia phai chimg minh ning lyc tai chinh bing von chu s¢ hiru
khong thip hon 20% téng mirc ddu tr d& xudt va cam két sir dung ngudn vén nay dé thyc
hién dy an ding ky tham gia déu gia. Giz‘iy to chirng minh von chu sé hiru cia ca nhan la:
Gidy xac nhan sé du tai khoan ngan hang tai thoi diém ding ky tham gia déu gia.

f) Tai thoi diém tham gia ddu gid, ngudi tham gia ddu gia khong ng vé cic khoan thu
lién quan dén dat dai trén dja ban tinh Gia Lai.

5. Dang ky tham gia déu gia:

a) Td chirc, ca nhin ¢é hd so dang ky tham gia ddu gia dap img theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay thuc hién viéc ding ky tham gia dau gia, hoan tat tha tuc va ngp
hd so ding ky tham gia diu gia cho T4 chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han theo
thong bao.

b) Té chirc, ¢4 nhan tham gia d4u gia phai ndp di phi tham gia diu gia va tién it tnude
cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai san.

¢) To chirc, ¢ nhin tham gia ddu gid c6 thé uy quyén cho ngudi khac thay mat dé
tham gia ddu gia. Viéc uy quyén tham gia du gia phai bing van ban va duge thye hién theo
quy dinh cua phap luit

6. Xét duyét hé so ding ky tham gia diu gid quyén str dung dit cia td chirc/ca
nhén tham gia diu gia:

Té chire/ca nhan tham gia ddu gia ndp 02 (hai) by hé so duge niém phong cho Doanh
nghiép ddu gia tv nhan Dai Phat. Trong thai han 01 ngy lam vi¢e ké tir ngay hét han tiép
nhin hd so, Doanh nghi¢p diu gid tu nhin Dai Phat guri 01 (mét) bo hoé so duge niém
phong ctia 16 chire/ca nhan tham gia ddu gia cho Trung tam phat trién quy dat tinh Gia Lai.
Trung tim phit trién quy dét tinh Gia Lai can cir quy dinh cta phép luat ap dung ddi vdi loqi
tai san ddu gid co trach nhiém xét duyét diéu kign cia ngudi tham gia ddu gia va thong
bio cho Doanh nghiép ddu gia tr nhan Dai Phat danh sich ngudi dap iing yéu cau, ditu Kién
tham gia ddu gia, ngudi khong dap (mg yéu ciu, didu kién tham gia ddu gia chim nhat
05 ngay lam viée trude ngdy ma phién diu gia.

9
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Doanh nghi¢p ddu gid tr nhan Dai Pht thong béo riéng bang van ban cho tirng t6
chirc/ca nhan tham gia ddu gid vé vige dép (mg yéu ciu, diéu ki¢n tham gia dau gia cham
nhét 03 ngay 1am viéc trude ngdy md phién déu gia

Diéu 7: Quy mé dy an, tdng vén diu twr va tién d) thye hign dyr édn:

- Quy mo dy an: Thye hi¢n theo dung quy mé dia duge duyét tai Quyét dinh s6
1725/QD-UBND ngay 15/06/2022 cia UBND thanh phd Pleiku phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dyng Khu dan cu Hoi Phi, thanh phd Pleiku; Quyét dinh 797/QD-UBND
ngiy 26/12/2023 cia UBND tinh vé viéc chdp thudn chi truong déu tu dy 4n Khu dén cu
Hoi Phu va Quyét dinh sé 98/QD-UBND ngay 17/02/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé chap
thugn di¢u chinh chi trwong dau tr dy én Khu dan crr Hi Phu

- Tong von dau tr dy an: Dy kién tong von dau tu ): 936.132.070.000 dong (Chin
tram ba mueoi sdu ty, mét tram ba mueoi hai triéu, khong tram bay muweoi nghin dong) da bao
gdm cdc chi phi dau tr xay dyng ha tang, xdy dung nha & xay tho, xdy dung cong trinh
thuong mai dich vy, xdy dung cong trinh nha & xa hoi. Téng von déu tu sé dugc tinh toan
tai cac budce liép theo cuia qua trinh lya chon nha dau tu, thuc hién dy an theo quy dinh ciia
phap ludt hién hanh.

- Tién d9 thyc hién dy an:

Du an dugce dau tu dong bo mot lan, khong phén ky dau tur va du kién: Hoan thanh
truéce 96 thang ké tir ngay c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat, cu thé:

+ Hoan thanh céc thu tuc phap Iy ddu tu; diu tr xdy dung ha tang k§ thuat; ban giao
quy dét tai dinh cu, dit xay dung nha sinh hoat cong déng, dét gido dyc, (trudng mam non)
cho dia phuong dau tu xdy dung: Truée 30 thing ké tir ngay c6 quyél dinh giao dit, cho
thué dét.

+ Hoan thanh xay dung cong trinh cong vién cdy xanh, bai dd xe, tram xir ly nudc
thai, xay dyng nha & xa hgi va x4y tho, hoan thi¢n mt tién mét phan s6 lugng nha & thuong
mai (khoang 40.000 m? san): Trudc 60 thang ké tir ngay c6 quyét dinh giao dit, cho thué
dat.

+ Hoan thanh xdy thd, hoan thién mit tién ddi voi cdc can nha owrthuongw mai con
lai; trung tdm thuong mai tai 16 dat thuong mai- dich vy; cong trinh khich san tai 16 dat
thwong mai- dich vu: truée 96 thing ké tir ngdy c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat

Déi véi dét ha tang ky thuat, cong vién cay xanh nha dau tr c6 trach nhiém xdy dung
cong trinh hoan chinh va ban giao lai cho nha nudc quan ly, sir dung theo quy dinh

Piéu 8. Nguyén tic, didu kién tién hanh phién ddu gid; Buéc gid; Trinh ty, thi
tuc td chirc cude diu gia.

1. Nguyén tic diu gia: Viéc diu gia duge thyc hién theo nguyén tic cong khai, lién
tuc, trung thye, binh dang, bao vé quyén, lgi ich hgp phap ctia cac bén tham gia.

2. Diéu kién tién hanh diu gia:

a) Phién ddu gia chi dugc tién hanh khi ¢6 tir 02 ngudi trgs 1én du didu kign tham gia
diu gia dy an.
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b) Trudmg hop khu dét chi ¢6 01 ngudi tham gia ddu gia thi khong td chire diu gia
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 Ludit Diu gia tai san nam 2016. $6 tién da nop tham gia
déu 2id (phi tham gia déu gid va tién ddt trude) trong truong hgp nay duge hoan tra lai chim
nhét 1a 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién diu gia..

3. Budre gid: Budc gia 1a mic chénh I¢ch giira lan tra gia dau tién so vai gia khoi
diém hodc gilra lan tra gid sau so vai lan gia trudgce lién ké va dugc ap dung tai cic vong déu
gid trong trudmg hop phién ddu gid ¢6 budc gia va cac vong diu gid: Budc gia diu gia bing
1% gia khoi diém khu dét cu thé: 959.419.384 ddng (Bdng chit: Chin tram ndm muai chin
triéu, bon tram muedi chin ngan, ba tram tam muwoi tie do:ng).

4. Trinh ty tién hanh, didu hanh phién ddu gia:

Phién diu gia tai san dugc tién hanh lién tuc theo trinh ty sau day:

- Diu gia vién gidi thiéu ban than, ngudi gidp viée, cong b6 danh sich ngudi tham
gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia diu gia.

=

- Doc quy ché phién dau gia.

LT aa

- Gi6i thi¢u tai san diu gia.

- Nhic lai mirc gia khoi diém.

- Thong bdo budc gia va khoang thai gian téi da giira céc lan tra gia.

- Phit s6 cho ngudi tham gia diu gia.

- Huéng dan cach tra gia, chip nhan gia va tra 10i cau héi cua ngudi tham gia
déu gia.

- Nhic lai yéu ciu déi voi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thyuc hién vi¢e ghi phiéu.
Phiéu hop 1¢ cua phiéu tra gi4 la phiéu ghi ddy du cac ndi dung trong phiéu dau gia, ghi gia
mudn tra vao phiéu tra gia cia minh sé tién tra gia phai ré rang dong nhat bing chir va bang
s0. Phiéu khong hop 1¢ 1a phiéu khong dap img yéu cau ctia phiéu hgp 1¢. Thai han ghi
phiéu tra gia: Tdi da 03 phut ké tir khi phét phiéu diu gia

- Diéu hanh viéc tra gia, chap nhén gia theo quy dinh.

- Sau khi thyc hién céc thi tyc trén, ngudi diéu hanh cuge dau gia tuyén b bit diu
viée ddu gia. K¢ tir thoi diém nay, ngudi diéu hanh cude ddu gia khong c6 trach nhi¢m tra
17i bt cir cau héi nao lién quan va khu dit ddu gia quyén sir dung dat.

5. Ciich thire tri gid, xdc dinh td chirc/cd nhén tring diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gid duge phat mét (o phicu tra gia. ghi gia mudn tra vao phicu
cua minh. Thoi han ghi phiéu tra gia: T5i da 03 phut ké tir khi phat phiéu diu gia.

- Hét thoi gian ghi phiéu Ddu gia vién yéu cdu ngudi tham gia ddu gia trye tiép bo
phiéu vao thing phiéu;

- Ddu gié vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, sé phiéu hop
¢, s& phiéu khong hop 1¢, cong bd gia tra cia timg phiu tra gid, gia tra cao nhit voi sy
gidm sat cua it nhit mot ngudi tham gia diu gia.

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

- Dau gia vién cong bd gid cao nhit da tra cua vong diu do, dé nghj ngudi tham gia
ddu gid tiép tue tra gid cho vong tip theo. Gid khoi diém cua vong déu gi tiép theo la gia
cao nhat da tra & vong diu gia trudc lidn ké.

- Phién ddu gia két thic khi khong con t chirc tham gia tré gid. Dau gié vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét 12 ngudi tring déu gia

- Trudmg hop ¢6 tir hai ngudi trdr 1én cling tra mirc gia cao nhét, déu gia vién td chirc
déu gia tiép gira nhimg ngudi ciing tra gid cao nhat dé chon ra ngudi tring diu gia. Néu
trong so nhimg ngudi ¢b gia tra cao nht c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau gia vién phat phiéu
tra gia cho ngudi d6; diu gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring diu gia néu ngudi do ¢o
gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhit khong dong y ddu gia tiép thi diu gia
vién t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring déu gia

6. Céc trirong hop dic biét trong phién diu gia:

6.1. Rut lai gia da tra, gia da chap nhan:

a) Tai phién ddu gia, ngudi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra trudc khi dau gia vién
cong bd ngudi tring ddu gia thi phién dau gid van tiép tuc va bit dau tir gia clia ngudi tra
gia lién ké trude d6. Trong truomg hop khong ¢é ngudi tra gia tiép thi phién diu gia coi nhu
khong thanh.

b) Nguoi rut lai gia da tra hodc rat lai gia da chép nhén bj trudt quyén tham gia phién
déu gia.Khoan tién dt trude cua ngudi da rat lai gia da tra, gia da chip nhn thuge vé ngudi
¢ tai san ban dau gia.

6.2. Tir chéi két qua triing ddu gia (tir chdi mua tai san):

a) Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring dau gia, ma
tai cudc ddu gia ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a ngudi
trang déu gi, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhét bing gid da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring diu gid va ngudi tra gia lién ké chip nhin mua tai san diu gia.

b) Truong hgp gid lién ké cong voi khoan tién dat truée nhé hon gid da trd cla ngudi
tir chdi két qua tring ddu gia hojic ngudi tra gid lién ké khong chap nhin mua tai san déu gia
thi cudc ddu gia khong thanh.

6.3. Truomg hop ngudi tham gia dau gia tra thap hon mirc gia khoi diém:

a) Trudomg hgp mot hodc mot s6 ngudi tham gia diu gia tra mirc gia thap hon mirc gid
khai diém, thi ngudi diéu hanh déu gia van tiép tuc phién ddu gia véi nhimg ngudi con lai.
Nhitng ngudi trd mirc gia thap hon mirc gia khéi diém thi bj coi 1a khong hgp 1¢ va khong
dugc tham gia tra gia tiép.

b) Trudmg hop tAt ca nhiing ngudi tham gia ddu gia déu bo mire gia thdp hon mic gid
khai diém thi bj coi 1a khong hop 1¢ thi ngudi diéu hanh ddu gia tuyén bd phién déu gia
khong thanh.

¢) Truomg hgp nguoi tham gia déu gid tra thip hon mire gia khoi diém quy dinh tai
diém a, b khoan nay thi xem nhu vi pham quy djnh. Khoan tién diit trude khong duge hoan
trd lai, khoan tién nay thude vé ngudi c6 tai san ban déu gia

Diéu 9. Théi han ndp tién tring diu gia quyén sir dung dét:
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1. Nha diu tr tring ddu gia c6 trdch nhi¢m ngp du s6 tién tring ddu gia quyén sir
dung dit phai ndp theo két qua tring du gia va cic khoin nghia vu tai chinh khic ¢6 lién
quan vao ngén sich nha nudc cham nhat trong thai han ndp tién nhur sau:

- Cham nhdt 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién cta co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién tring ddu gia quyén sir dung dat;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tién cia co quan thué,
Nha dau tu phai ndp 50% tién tring diu gia quyén sir dung dit con lai.

Truong hgp qua thai han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién chdm ndp theo
quy dinh. Ddng thoi, Nha du tr tring diu gia khong ndp tién hoje ndp khong dii tién tring
diu gid quyén sir dung dét trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring diu gia thi Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia
quyeén sur dung dat.

2. Trudmg hop khi ban giao ddt cho Nha diu tv triing ddu gia, néu dién tich dat thuc
1 tang hodc giam so vai dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai quy¢t dinh bo
sung di¢u chinh lai Quyét dinh triing ddu gia, s tién phai ndp tang Ién hode giam di duge
tinh bing (=) gia dét tring dau gid nhan (x) véi phin dién tich tang hodc giam.

Didu 10. Cong nhin két qua ddu gia quyén sir dyng dit, Phé duyét quyét dinh ;
giao diit, cho thué dit; cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
dat; ky hop dong thué dit va td chire ban giao dat thyc dja cho ngudi tring diu gii:

'hye hién theo quy dinh tai tai Khoin 3 va Khoan 5 Dic¢u 229 Ludt Dat dai nim 2024 va
Khodn 2 Diéu 36 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu :

Diéu 11. Hiy két qua diu gid tai san.

Thyc hién theo quy djnh tai Diéu 72 Ludt ddu gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Khoan 43 Diéu 1 Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 vé vige sira doi,

b sung mot so diéu ctia Luat DAu gid tai san va cic quy dinh hién hanh.

Diéu 12. Quyén va nghia vu cia ngudi tring dau gia.

I. Nguoi tring diu gia co cic quyeén sau diy:

a) Puge nhin tai san ddu gid, c6 cic quyén va nghia vy cia ngudi sir dung dit theo
quy dinh cta phap ludt vé dit dai; duge ban giao dit trén thue dja; dugce cdp gidy chimg
nhin quyén sir dung dat;

b) Dugc quyén khiéu nai, td céo hanh vi vi pham phdp ludt vé ban ddu gia quyén sir
dung dit theo quy dinh cuia phap ludt va khiéu nai, 16 cdo.

2. Nguai tring dédu gid ¢6 cdc nghia vu sau day:

a) Ky bién ban déu gia tai san;

b) Thuce hi¢n ding ciac nghia vy tai chinh véi Nha nude va cac cam két trong ho so
dang ky tham gia déu gid.

¢) Thye hién viée ké khai cac hd so, thi tye cn thiét ¢é co quan nha nude ¢6 thim
quy¢én cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit theo quy dinh.

Didu 13: Cic hanh vi bj nghiém cim:

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

I. Nghiém cim déu gia vién thyc hi¢n cdc hanh vi sau day:

a) Cho ¢ nhan, t& chire khéc sir dung Chimg chi hanh nghé dau gié cia minh;

b) Loi dung danh nghia ddu gia vién dé tryc lgi;

¢) Lap danh sach khéng vé ngudi dang ky tham gia ddu gia; 1ap hd so khdng, ho so
gia tham gia hoat dong ddu gi tai san; thong dong, moc ndi vai ngudi co tai san dau gia,
nguodi tham gia ddu gia, 13 chire thim dinh gia, té chirc giam djnh tai san déu gia, ca nhan, to
chire khace dé 1am sai 1¢ch thong tin tai san déu gia, hd so m&i tham gia déu gia, ho so tham
gia ddu gid, dim gid, nang gia, lam sai léch két qua du gia tai san;

d) Han ché c4 nhén, té chirc tham gia diu gid khong dang quy dinh cuia phap luat;

d) Vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép déu gia vién;

¢) D¢ 1§ thong tin vé ngudi dang ky tham gia diu gia;

g) Cac hanh vi bj nghiém cam khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

2. Nghiém cam td chirc hanh nghé dau gia tai san thyc hién cac hanh vi sau day:

) Cho td chirc khéc sir dung tén, Gidy dang ky hoat dong cua td chirc minh dé hanh
nghé dau gia tai san;

b) Lap danh sach khong vé ngudi dang ky tham gia déu gia; 1ap hd so khéng, ho so
gia tham gia hoat dong dau gia tai san; thong dong, moc ndi voi ngudi c’é tai san dau gié.,
ngudi tham gia dau gia, to chirc tham dinh gia, to chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhén, 1o
chire khac dé lam sai 1¢ch thong tin tai san df‘iu gia, 1_16 so moi tham gia dau gia, hd so tham
gia dau gia, dim gia, ning gia, lam sai 1¢ch két qua dau gi4 tai san;

¢) Can trg, gy kho khan cho nguoi tham gia déu gid trong viéc dang ky tham gia dau
gia, tham gia phién dau gia;

d) Dé 1§ thong tin vé ngudi dang ky tham gia d4u gia nham muc dich truc lgi;

d) Gia mao hé so hoic ¢b y cung cap thong tin 1am sai léch hé so tham gia lua chon
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san;

e) Sur dung tién dat trude cua ngudi tham gia déu gia vao bat ky muc dich nao khac:

2) Nhién bét ky mot khodn tién, tai san hodc loi ich nao tir ngudi ¢o tai san dau gia
ngoai thu lao dich vu dAu gia, chi phi dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat, chi phi
dich vu khac lién quan dén tai san dau gia theo thoa thuén;

h) Cac hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

3. Nghiém cam ngudi ¢d tai san diu gia thyc hién cac hanh vi sau day:

a) Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé dau gié tai san, ¢ nhan,
1 chirc khac dé 1am sai léch thong tin tai san ddu gia, hd so moi tham gia déu gia, hé so
tham gia dAu gi4, dim gi4, nang gia, lam sai léch két qua déu gia tai san;

b) Nhén bét ky mot khoan tién, tai san hodic lgi ich nao tir ddu gia vién, td chire hanh
nghé diu gi tai san, nguoi tham gia déu gia dé 1am sai 1¢ch két qua lya chon 16 chirc hanh
ngh¢ dau gia tai san, két qua dau gi4 tai san;

¢) Han ché ca nhan, td chirc tham gia ddu gia khong ding quy dinh cia phap ludt;
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d) Céc hanh vi bj nghi¢m clim khéc theo quy djnh cta ludt ¢6 lién quan

Pitu 14. Quy tic ng xir trong cude diu gia:

1. Tha tyc viao phong déiu gid:

a) Chi nhimg 16 chirc/c nhin ¢6 tén trong danh sach dang ki tham gia diu gid moi
dugce vao phong dau gid va tham gia trd gia (nguoi dai di¢n theo uy quyén).

b) Mdi td chire tham gia ddu gia chi dugce 01 ngudi tham dy trong phong dau gia.

c) Ngudi tham gia diu gid phai xuét trinh cin cude cong dén, gidy uy quyén hop
phap (néu co).

2. Ung xir trong cude déu gia:

a) To chirc/ca nhan tham gia ddu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh dudi sy huong
dan cua nhan vién Doanh nghiép Déu gia tr nhan Dai Phat.

b) Nghiém cdm ngudi tham gia diu gia, ngudi tring dau gia thyc hién cac hanh vi

sau day: 2
~ -Cung cép thong tin, tai ligu sai sy thit; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia \r-
dau gia, tham gia phién dau gia;
-Thong déng, moc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san, nguoi co r
tai san déu gi, td chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san; ;

- Can tro hoat dong ddu gid tai san; gay rdi, mét trat ty tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim lam sai léch két
qua déu gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia du gia khac ddi voi tai san ma
minh ciing 1 ngudi tham gia dau gid tai san d6; nhan y quyén tham gia ddu gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gia tro 1én dbi véi ciing mot 1i san;

- Tham du phién dau gia trong truomg hop v, chong, anh rudt, chi rugt. em rugt ciing
la ngudri tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong trudong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghigp
ma ¢ nhan, 16 chirc hodic nhém ¢ nhan, 14 chirc ¢ kha ning chi phdi hoat dgng cia doanh
nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia ddu gid ddi voi
tai san do:

- Cac hanh vi bj nghiém cidm khac theo quy djnh ctia ludt ¢6 lién quan.

¢) Té chirc, ca nhin tham gia dau gia khong duge ty v roi khoi vi tri quy dinh khi
chua duge sy ddng ¥ ciia ngudi diéu hanh cuge diu gia; khong giy mat trdt tyr trong phong

ddu gia.

d) Té chirc, ¢4 nhan tham gia diu gia khong duge sir dung dién thoai va cic phuong
ti¢n thong tin khéc trong phong diu gia.

d) Té chire, c4 nhan tham gia ddu gia khong dwgce ghi am, ghi hinh trong phong diu
2ia.

Didu 15. Cic truong hop bj truit quyén tham gia dilu gid, cic trwong hep Khing
dwge tra lai tién djt trudge.
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1. Céc trudmg hop bj trudt quyén tham gia diu gid,

- 16 chire, ¢a nhan rt lgi gid da tra hodc rut lai gia da chép nhén theo quy dinh 1ai
tiéu muc 6.1 khoan 6 Diéu 8 Quy ché nay.

- Té chirc. ca nhan tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 2 Diéu
12 Quy ché nay.

- Vi pham céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy djnh cua luat ¢6 lién quan.

2. Cic truomg hop khong duge tri lgi tién djt trirée.

- Ngudi tham gia déu gia khong duge nhan lai tién dat trude trong céc truang hop
sau day:

- Da ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién dau gia ma khong thue truong
hop bat kha khang.

- Bj truat quyén tham dy déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh viéc diu gia.

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh.

- Rut lai gia di tra hoic gia da chap nhan theo quy dinh.

- Tir chdi két qua trung dau gia theo quy dinh.

Ngoai cic truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, t6 chirc hanh nghé dau gia taj
san khong dugc quy dinh thém cdc truong hgp ngudi tham gia dau gia khong dugce nhan lai
tién dat trudce trong Quy ché cudc déu gia.

Tién dat trudc quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay thudc vé ngudi c6 tai san diu gia, dugc
nop vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ciia phap luat.

Diéu 16: Diu gia khong thanh,

1. Céc truong hop dau gia khong thanh bao gom:

a) Da hét thoi han dang ky ma khong ¢ ngudi dang ky tham gia déu gia;

b) Tit ca nhimg ngudi di dang ky tham gia diu gid hop 1é nhung khéng tham
du phién dau gia

¢) Tai phién déu gia khong cé ngui tra gia hodic khong c6 ngudi chap nhan gia;

¢) Gid tra cao nhét ma vin thip hon gia khoi diém trong truong hop khong cong khai
gia khai diém va phiép dau gia dl{qc thue hién theo phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh
tai di¢cm b Khoan 2 Di¢u 8 Quy ché nay;

d) Nguoi tring déu gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh.

d) Nguai da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chép nhdn gi rut lai gia da chip nhan
ma khong ¢6 ngudi tra gia tiep theo quy dinh.

¢) Trudng hop tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh.

g) Da hét thoi han dang ky ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia déu gid hojc ¢o
nhi¢u nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c¢6 mdt nguoi tham dy phién dau gia hodc
¢6 nhi¢u ngudi tham du phién dau gia nhung chi 6 mot ngudi tra gia hodic ¢é nhiéu ngudi
tra gid nhung chi ¢6 mot ngudi tra gid hop 1€.

16

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

2. Vige xur ly tai san diu gia khong thanh duge thyc hién theo quy dinh cta phap luat
hodic du gid lai theo thoa thudn giira ngudi c6 tai san ddu gia v tb chirc hanh nghé déu gia
tai san

Diéu 17. Xir Iy vi pham, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo.

1. Xir ly vi pham,

a) Xtr Iy vi pham ddi véi ddu gia vién, 10 chirc déu gia tai san thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 69 Lut Dau gia tai san nam 2016.

b) Xir ly vi pham déi véi nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gia, ca nhan, 6
chire ¢6 lién quan thyc hié¢n theo quy dinh tai Diéu 70 Ludt déu gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va khoan 40 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 vé viéc stra
ddi, bd sung mot s diéu cua Ludt Dau gia tai san.

¢) Xir Iy vi pham di véi nguai ¢6 tai san déu gia thuc hién theo quy dinh tai Diéu 71
Luat dau gia tai sin nam 2016.

2. Gidi quyét khiéu nai, té cdo: Cic khiéu nai, t6 cdo ¢6 lién quan dén qua trinh 16
chire thyue hién diu gia quyén sir dung dit dugce giai quyét theo quy dinh ciia phap ludt vé
khiéu nai, td cdo, phap ludt vé dat dai, phap luat vé diu gia tai san.

Quy ché nay dugc niém yét tai Trung tam phét trién quy dét tinh Gia Lai. Doanh
nghiép Dau gia tr nhan Dai Phat, Uy ban nhan dan phuong Hoi pha va céc don vi lién quan
duge phat cho td chirc ca nhian mua hd so moi tham gia dau gia dé té chirc ca nhan dang ky
tham gia diu gia tham khao va duge cong khai trudc phién dau gia dé cac bén tham gia biét.
thye hién; duge lwu kém theo hd so mai tham gia ddu gia; dong thoi 1a can cir phap 1y dé xir
lv céc hanh vi vi pham trong qua trinh thyc hién./.

Nui nhan:

- Trang thong tin dién tir UBND tinh Gia Lai;

- Cong théng tin dién nr Quoc gia vé dau gid 1ai
san - Bo Tw Phap,

- Trung tam Phat trién quy ddt tinh Gia Lai;

- UBND phuomg Hpi Phii;

- Niém vet tai Tru so DN Daiu gia TN Dai .I’im'l

- Niém yét 1qi hgi triomg 16 chire phién ddu gia. e
- Liu HSPG P wong Thai Ta Lam
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